SANIERUNG 2025: Einfamilienwohnhaus mit 6 Zimmern in
bester Lage +++ Knittelfelds +++

AulRenansicht

Objektnummer: 6349/1539

Eine Immobilie von Bdchzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

E

Tobias Weikl

Ghegastralie 22
Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8720 Knittelfeld
1960
Modernisiert
Altbau

132,34 m2
215,49 m2

6,50

2

P EPDNDN

63,73 m?

D 132,50 kWh / m?* a
C 1,35

399.000,00 €

1.851,59 €
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Eingang
14m

Badezimmer
211 mx251m
53m:

Wohnzimmer

Kiiche
269mx248m
6,7m?

Esszimmer
501mx382m
19,1 m?

Terrasse

4 3,66mx3,50m
128m?

GhegastraBe 22, Knittelfeld

G

mate, a

ross Floor Area - Full Property 226,1 m? | Floor 2 74,3 m*

and

Balkon
1,72mx319m
55m2

e —

BocHzerT | MIV

Visit 3D space on
P
.8 Matterport




Badezimmer
213mx251m
s4m

Schlafzimmer
336mx 381 m
128m?

GhegastraBe 22, Knittelfeld
Gross Floor Area - Full Property 226,1 m* | Floor 3 75,1 m*

and dimensions are approxmate, actual may

Treppe
300mx1,06m

-

Schlafzimmer
242mx381m
9,0m?

Schlafzimmer
304mx251m
Tim

Schiafzimmer
498 mx381 m
19,0 m?

e —

BocHzeLT | MIV

Visit 3D space on
*
fo8 Matterport
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Lager unter Treppe
A 211 mx086m M | Treppe
18m2

Allzweckraum
264mx2,46m
65m?

Allzweckraum
104 m?

Allzweckraum
36m?

Alizweckraum
232mx375m
8,5m

Allzweckraum
Al 494mx381m
188 m?

Brennstofflager
336m=388m
gam

M Matterport Property Report:

GhegastraBe 22, Knittelfeld ‘\ilsn 3D space on
.« Matterport

Gross Floor Area - Full Property 226,1 m* | Floor 1 76,7 m*

and dime mate, a
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Ole-Richtlinie &
Ausgabe: April 2019

ois

Energieausweis fiir Wohngebaude

BoéocHzELT

BEZEICHNUNG  Enzinger Vermistungs GmbH Umsetzungsstand  Bestand
Gebsude(-teil) Wahnen Baujahr 1860
Mutzungsprofil Wahngabdude mit siner oder 2wel Nulzungseinheiten Letzte Verdnderung 1999, 2025
Strake Ghegastralie 22 Katastralgemeinde  Knittelfeld
PLZ/Ort 8720 Knittelfeld KG-Nr. 65116
Grundstiicksnr. 822/, 1526 Seehdhe 656m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A++

Der it jeni Wi ge, die in den Rismen
beeraitgestelit werden muss, um diese auf einer normativ geforderien Raumiempera:
tur, chne Berlicksichtigung allfslliger Ertrige aus Wirmerlickgewinnung, zu halten.

Der bedarf istin Abhangigk
als flichenberogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusitzlich zum Heiz- und Warmwasser-
wiirmebedarf die Verluste des gebdudetechnischen Systems berlicksichtigt, dazu
zahlen inshesondere die Verluste der Wirmebereitstellung, der Warmeverteilung der
Wirmespeicherung und der Wirmeabgabe sowie allfilliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaktsstrombedart it als Nichenberogener Defaultwert festgelegr.
Er entspricht in etwa dem durchschnittiichen fldchenbezogenen Stromyverbrauch
eines dsterreichischen Haushalts,

der Geb arie

RE: Das Referanzkiima ist ein virtuelles Klima, Es dient zur Ermittlung von Energie:
keninzatden.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den

HWBgg oy PEBy CO:aqn fors, sn

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst rusitzich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedard, sbaiighch allfilliger Endenergieertrige und auzighch eines
dafir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Ener-
gemenge. die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf),

Fpg: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abeiglich alifilliger Endenergleeririge und zuziglich des dafir
natwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits sinem Rederenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007

PEB: Der Primirenergiebedarf ist der Endenergiebedarf esnschlieflich der Verluste

I allen vorketten. Der Frimirenergiebedar weist einen emewerbaren (PEBq, ) und
einen nicht ermneuerbaren (PEB . | Anteil aul.

COyeq: Gesamie dem Endenengiebedarf uzurechnenden Squivalenten
K {Treibh ), einschlieflich jener fir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das resle Klima am GebSudestandort. Dieses Klimamodell
wierde auf Basis der Primandaten {1970 bis ¥959) der Zentralanstalt flir Meteorologie
und Gepdynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegendber der Worfassung aktualisiert.

f pro Brutto-Grundfiiche an.

Dieser Erergleauswets entspricht den Yorgaben der O18-Bichilinke & .Energlesinsparung und Warmeschutz” des Osterrelchischen Instituts fir Bautechnik in Umsatrung der Richilinke 3010031EU vom

19 Wi KD (it dise Gepsinertisnrgines®mns win G

ki B, 2DESEAVEL wnm 30, Aai JON8 wndd des. Errgiiesusweis-vorlge-Gest e [EAWG], Der Ermitllungieitoiss fir die Kpnversiensfaktonn

fidr Primérenergie und Kohlend lonidemissionen is1 fir Stromc 3013-0% - 2018-08, und eswurden dbliche Alickationsregels untersielt.

ArchiPHYSIK 25.0.40 - lizenziert fir Steinberger BAL GesmbH

ML 16.12.2025



OB-Richtlinie &

GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundflache (BGF) 158,89 m
Berugsfidche (BF) 128,0 mv
Brutto-Volumen (Vg) 4798 m?
Gebiude-Hillfliche (A) 38310 m
Kompaktheit (A/V) 0,80 1/m
charakieristische Lange (I.) 1,25 m
Teil-BGF -
Teil-BF e
Teil-Vig - m

Energieausweis fiir Wohngebaude

Ausgabe: April 2019

WARME- UND ENERGIEREDARF (Referenzklima)

Referenz-Helzwirmebedarf HWB e =
Heizwirmebedarf HWhBgg =
Endenergiebedarf EEBpx =
Gesamtenergeeffizienz-Faktor foeers=
Erneuerbarer Anteil

Wohnen
Heirtage 386 d
Heizgradtage 4433 Kd
Klimaregion LA
Morm-Aulentemperatur <160 °C
Soll-Innentemparatur 220+
mittlerer L-Wert 0,490 wym:K
LEK “Wert 4568
Bauweise schwere
Ergebnisse

47,3 kWh/m®a

97 3 kwWh/ma

1384 kWh/mia

132

WARME- UND EMERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heirwirmebedarf
Heizwirmebedarf
Warmwasserwirmebedarf
Heirenergiebedarf
Enargleaufiwandszahl Warmwasser
Energieaufwandszahl Raumheizung
Energieaufwandszahl Heizen
Haushaltsstrombedarf
Endenergiebedarf
Prim3renerglebedarf
Primarenergiebedarf nicht erneverbar
Prim3renergiebedarf erneuerbar
Squivalente Kohlendioxidemissionen
Gesamtenergieeffizienz-Faktor
Photovoltaik-Export

ERSTELLT

GWR-Zahl

Ausstellungsdatum 16.12.2025
Gilltigheitsdatum 15.12.2035
Geschiftszahl

Qb Rutsk = 21181 kWh/a
Qhsk = 20904 kWhfa
Qiw = 1226 kWhia
Qi rersk = 26 207 kWh/fa
Qppse = 2223 kWhia
Qs ™ 28 429 kWhfa
Qpeask = 45 557 kWhfa
OpeBnam. 5K = 9723 kwhia
Qetern. s = 35834 kWh/a
Qrozeg sk = 2078 kgfa
Qresk = 0 kwhia
Erstellerin
Unterschrift

BocHZELT

EA-Art:
Art der LOftung Fensterfiiftung
Solarthermie -m?
Photovaltaik - kWp
Stromspeicher - kWh
WW-WB-System (primir) kombiniert
WW-WE-System (sekundir, opt.) -
RH-WE-System (primdir) Femwarme

RH-WB-System (sekundis, opt.)

HWEBpgze= 1325 kWh/m'a
HWBg: = 1307 kWh/m®a
WWWE = 7.7 kWhim'a

HEBsy = 1839 kWh/ma
Eavzww= 249
EawzEH = 104
BawWEH T 1147
HHSE= 139 kWh/m'a
EEBgy =  177.7 kWhim'a
PEBsx = 2848 kWh/mia
PEBharnse = G608 kWh/m?a
PEBwrn sk = 2240 kWh/mia
COpgex= 130 kg/m'a
fomse= 1356
FVEgxponrsk = 0,0 kwh/m'a
Steinberger Bau GmbH

D Energiekernaahlen deses Energlemnweises diesen susschlieBick der information. Aufigrund der ideabierien Eingangaparameter binnen bei 1atabichlicher Mutzung edebliche dbweichungen auftreten,
Irsbesandere Nutzungstinheiten umerschicdicher Lage kianen aus Grinden dis Geometrie und der Lage hinsichlich ibner Energiskennaatien won den hier angegebenen atweichen

ArchiPHYSIK 25.0.40 - lizenziert fir Steinberger BAL GesmbH

ML 16.12.2025

MIV



Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein erst kirzlich saniertes Einfamilienhaus in zentraler Lage
Knittelfelds. Neben dem grofRen Grundstiick besticht diese Liegenschaft vor allem auch
durch die vielen Raumlichkeiten und Nebengeb&ude und den guten Erhaltungs- und
Sanierungszustand.

Das Haus mit seinen knapp 133 m2 Wohnnutzflache und ca. 64 m2 Kellerflache verteilt sich
auf 3 Geschosse. Urspringlich wurde das Haus, sowie das Nebengebaude 1960 errichtet
und 2025 umfassend saniert. Der asphaltierte AulRenbereich bietet Platz fur weitere 2 - 3
Fahrzeuge zum Parken, teilweise unter Dach im Carport nordlich des Hauses.
Anschliel3end an das Carport ist ein Abstellraum bzw. kleine Garage vorhanden mit ca.
12,24 m2, Situiert im hinteren Bereich der Liegenschaft gibt es noch eine Gartenhtte im
Ausmald von ca. 7,18 m2,

Das Kellergeschoss mit knapp 63,73 m? lasst sich von einer Innenstiege erreichen. Dort
befindet sich neben diversen Lager- und Kellerraumlichkeiten auch der ehemalige
Heizraum mit dahinterliegendem Brennstofflagerraum, sowie im Hauptbereich des Kellers
auch die derzeitige Haustechnik (Fernwarmelbernahmestation, Warmwaserboiler, sowie
neuer Elektroverteiler). Das Erdgeschoss mit seinen knapp 64,98 m? besteht aus dem
Windfang, einem Vorraum, einem sanierten Badezimmer samt Dusche und WC, einem
gerdumigen Wohnzimmer von dem man auf die knapp 12,8 m2 Terrasse gelangt, sowie
einem geraumigen Esszimmer mit dahinterliegender, halboffener Kiiche. Hinter der Kuche
im Aul3enbereich besteht ein kleiner, ca. 5,5 m2 groR3er Balkon, der allerdings nur von aul3en
begangen werden kann. Im Dachgeschoss mit seinen knapp 67,36 m2, befinden sich
insgesamt 4 Schlafzimmer, ein Vorraum, sowie ein weiteres saniertes Badezimmer mit
moderner Walk-In-Dusche und WC. Vom sidseitigen Schlafzimmer gelangt man auf einen
weiteren, ca. 4,56 m2 grof3en Balkon.

Die Liegenschaft wurde ca. 1960 errichtet und erst 2025 umfassend saniert: Dabei wurde
die gesamte Elektrik des Hauses erneuert, beide Badezimmer entkernt und saniert, das
Dach um ein Kaltdach erganzt und neu gedeckt (Dachsanierung), die Fliesen im
AuBenbereich, sowie teilweise im Keller neu verlegt, sdmtliche Bodenbeldge im Haus
ausgetauscht, die Innenstiegen saniert, die Liegenschaft innen komplett neu gespachtelt und
gemalen, die Fassade aulien ganzlich neu gemalt, teilweise neue Leitungen verlegt sowie
Innentiiren saniert. Um ca. 2000 wurde bereits die Aullenfassade gedammt und neue
2-fach-verglaste Fenster mit Rollladen montiert. Im Objekt sind Fliesen-, Vinyl- und
Parkettb6éden verbaut, im Kellergeschoss finden sich teilweise neben Verfliesungen auch
Beschichtungen, sowie Vinylbéden wieder. Die Liegenschaft wird mit Fernwarme beheizt, fir
die Warmwasseraufbereitung ist ein Boiler vorhanden. Die AulRenanlagen sind sehr gepflegt,
der Garten bietet Uberdies noch gentigend Platz fir weitere Ideen, wie z. B. die Errichtung



eines Pooles, eines Wintergartens oder ahnlichem. Das Objekt ist sofort bezugsfertig!

Dieses Haus eignet sich optimal fir Paare oder Familien, die ihren Traum vom Eigenheim in
toller zentraler Lage Knittelfelds verwirklichen wollen! Die umfassende Sanierung von Dach,
Elektrik, Badezimmer, Bdden, Turen, Keller, Fassade etc. gewahrleisten die sofortige
Einzugsmaoglichkeit in Ihr neues Zuhause!

Eckdaten und Ausstattungshighlights:

e 855 m2 GrundstiicksgroRRe in perfekter Lage in Knittelfeld

¢ Abstellraum/Garage, Carport, Geratehtitte etc.

e ca. 7,18 m2 Gartenhutte

e ca. 132,34 m2 Wohnnutzflache (ohne Keller, Carport, Abstellraum, Geratehitte)

e ca. 63,73 m2 Kellerflache

e ca. 12,8 m2 westseitige Terrasse

e ca. 10,06 m2 Balkonflache auf 2 Geschossen

e knapp 215,49 m2 Gesamtnutzflache (inkl. Keller, Gartenhitte, Abstellraum/Garage -
ohne Carport)

¢ 4 Schlafzimmer, Wohnzimmer, Esszimmer, Kliche, 2 sanierte Bader etc.

e gepflegter, teilweise verfliester Keller

e verschiedenste SanierungsmalRnahmen erst 2025 (Dach, Elektrik, Badezimmer,
Bdden, Tiuren, Keller, Fassadenmalerei etc.)



e Fassadendammung, Kunststofffenster mit Rollladen, Fernwarme etc.

e sehr guter Erhaltungszustand des Gebaudes

e Kaufpreis: 399.000 €

ACHTUNG: Ab 01.04.2024 entfallt die Grundbuchseintragungsgebuhr in Hohe von 1,1%,
sowie die Pfandrechtseintragungsgebihr in Hohe von 1,2% bei Erwerb von Wohnraum, der
als Hauptwohnsitz genutzt  wird. Schnell zuschlagen und von der
Gebuhrenbefreiung profitieren!

Fur die Gartenhitte sowie das Carport, waren keine Unterlagen im Bauakt auffindbar, es
handelt sich dabei grundsatzlich jedoch um rein meldepflichtige Bauvorhaben gemafd § 21
Stmk. Baugesetz, sodass die Genehmigungen daftr einfach nachgeholt werden kénnen.

Vereinzelt wurden Bilder mittels Kl bearbeitet (Anderung Belichtung, Entfernung Nebel,
Entfernung von Personen und Fahrzeugen etc.).

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Herr
Weikl steht Ilhnen gerne unter 0660/4740573 fir Fragen und Terminvereinbarungen zur
Verfigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <600m
Apotheke <525m
Krankenhaus <700m

Kinder & Schulen
Schule <575m
Kindergarten <550m



Nahversorgung
Supermarkt <75m
Backerei <1.150m
Einkaufszentrum <5.100m

Sonstige

Bank <700m
Geldautomat <700m
Post <1.050m
Polizei <1.575m

Verkehr

Bus <100m
Autobahnanschluss <1.200m
Bahnhof <1.825m

Flughafen <5.450m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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