Einfamilienhaus in Stockerau mit schonem Grund - Nahe
Freibad.
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Objektnummer: 4645

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

12.564,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

LY ]

Mag. Wolfgang Buchwieser

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

2000 Stockerau

1955

Teil_vollrenovierungsbed

Neubau

120,00 m2

180,00 m2

3,50

2

1

1

'263,50 KWh / m2* a
3,21

349.000,00 €

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH

Saarplatz 17 Top 3 und 4
1190 Wien
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Energieausweis fiir Wohngebdude L-' MAG.

OIB Serennpionescnrs DIB-Richtiinie 6

ESTITUT FUR DAUTRCMNIE husgah-a Mai 2023

BEZEICHNUNG 2000 Stockerau Pestalozzig. 22

- ri

Umsetzungsstand  I1st=Zustand

Gebaude(-teil) exkl. KG Baujahr 1968
Nutzungsprofil Wohngebdude mit einer oder zwai Nulzungseinheiten Letzte Veranderung 1991
Stralle Pestalozzig. 22 Katastralgemeinde  Stockerau
PLZIOr 2000 Stockerau KG-Nr, 11142
Grundsiicksnr, Seehthe 176 m

SPEZIFISCHER I!EFEIIENZ-HEIZ\V»‘RIIEBED#RF. FRIHAREHERGIEHEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen
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INSTITUT FU w Ausgabe: Mai 2023
GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundfldche (BGF) 1654 m* Heiztage 365d Art der Liftung Fensterlifiung
Bazugsidche (BF) 1323 m* Hedzgradiage 3 648 Kd Solarthermie -m?
Brutto-Vaoluman (Vg) 5001 m* Klimaregion N Photovoltaik - Kwip
Gebaude-HEMache (4) 4185 m* Morm-AuBenlempearatur -13,6°C Stromspeicher -
Kompakihait {A/V) 0,84 1/m Soll-innentemperatur 22,0°C WWWE-Systern (primar)
charakteristische Lange (lc) 1.19m mittlerer U-Wert 1,20 Wim*K VWWWEB-System (sekundar, opt.)
Tel-BGF -mE LEK ; -Wert 112,57 AHAWB-System (primar)
Teil-BF Bauwelse schwer RH-WB-System (sekunddr, opt.)
Teil-Wg =i
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)
Ergebnisse
Referenz-Heizwdirmebedarl HWBRei k. = 2635 kWhim*a
Endenerglebedarf EEBmx = 3418 EWMhim®a
Gesamtenargieeffizienz-Fakior faeemr = 3,21
Helzwarmebedarf HWBRx = 263.5 KWhim'a
mﬂr‘:mmaﬂ PEBpganem px ™ 379.9 KWhinra
‘WHARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Helzwirmebedarf Qnratsy = 48 184 KWhia HWE mrarse = 281,3 KWhim®a
Heizwarmebedarf Onsx = 48 184 KWWhia HWB gx = 2813 kWhim?a
Warmwasserwarmebedar! Qpw = 1268 kWWhia WWWE = 7.7 kWhim'a
Heizenergiebedarf Quersk = 61 149 KWhia HEBgk = 369,7 KWhim?a
Energieaufwandszahl Warmwasser eanzww = 2.71
Energieaufwandszahl Raumheizung gawzian = 1,20
Energleaufwandszahl Heizen eynzH = 1,24
Haushaltssirombedarf Qs = 2297 kWWhia HHSE = 139 KWhma
Endenergiebedarl Qeepsx = 634456 kWhia EEBsk = 3835 kWhim?a
Primarenergicbedarf Qreast = 04 504 KWhia PEBsk = 5720 kWhim?a
Primdrenergiebedarf nicht erneuerbar Opeanemss = 72679 kWhia PEBrnem sk = 4394 KWhim'a
Primdrenergiebedarf emeuerbar Qegpem.sx = 21915 kWhia PEBgm. sk = 132,5 KWhim?a
aquivalente Kohlendioxidemissionen Qoosegsy = 12153 kgla COzeqsk = 735 kgima
Gesamtenargieeffizianz-Faklor feeesk = 3,33
Photovoltaik-Export Cpvesy = - Kvvhia PVE expoRT SH = - kwhim*a
ERSTELLT
GWR-Zahl
Ausstallungsdatum 28.11.2025
Giltigkeitsdatum 27.11.2035
Gaschaftszahl 2511281
Diey Havses denns | der kirnee bai s,
Lage baren aus Grinden und der Lage et woa gan hiar
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.al Bearbeiter dk
p2025,577201 REPEA23 023 - Niaderdstemeich Geschaftszahl 2511281 Seite 2
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Heizlast Abschatzung I
i TR
2000 Stockerau Pestalozzig. 22 ———
Abschétzung der Gebdude-Heizlast auf Basis der
Energieausweis-Berechnung
Berechnungsblatt
Bauherr Planer ! Baufirma / Hausverwaltung
HI
Tel.: Tel.:
MNorm-Aulentemperatur: -136 °C Standort:  Stockerau
Berechnungs-Raumtemperatur. 22 °C Brutto-Rauminhalt der
Temperatur-Differenz: 356 K beheizten Gebsudetaile: 500,05 m*
Gebaudehllifiache: 418,53 m*
Bauteile Warmed.- Korr.-
Flache  yoeffizient  faktor L
A u f
m]  [Wm*K] 1] [WiK]
ADD1  Decke zu unkonditioniertem geschloss. Dachraum B7.62 0,650 0,90 51,26
AWD1  Aubenwand 191,78 1,200 1,00 23013
AWD2 AuBenwand G 1163 1,200 1.00 13,96
AWD3 Autenwand ZB DG 15,64 0,267 1,00 418
D001 AuBendecke, Warmestrom nach unten 9,85 1,350 1,00 13,30
FE/TU Fenster u. Toren 2424 2879 69,78
EBO1 erdanliegander Fullboden (<=1,5m unter Erdreich) 40,32 1,350 0,70 38,10
KDO1 Decke zu unkonditioniertem ungedémmiten Keller 37,45 1,350 0,70 35,39
Summe OBEN-Bauteile 87,62
Summe UNTEN-Bauteile 87.62
Summe Auftenwandfidchen 219.05
Fensteranteil in Autenwanden 10,0 % 24,24
Summe [WI/K] 456
Warmebriicken (vereinfacht) [WIK] 46
Transmissions - Leitwert [WIK] 501,71
Liiftungs - Leitwert [WIK] 32,75
Gebiude-Heizlast Abschitzung Luftwechsel = 0.28 1/ [kw] 19,0
Flichenbez. Heizlast Abschitzung (165 m?) [Wim? BGF] 115,04
Die Gebaude-Heizlast Abschatzung dient als Anhaltspunkt for die Auslegung des Warmeerzeugers
Fir die Dimensionierung ist aine Heizlast-Barachnung gemaid ONORM H 7500 erfarderlich
Die erforderliche Leistung for die Warmwasserbereitung ist unbericksichtigt
GEQ von Zehemmayer Software GmbH wwaw.geq.al Bearbeiter dk

p2025,577201 REPO36 023 - Niederosterreich Geschaftszahl 2511281 Seite 6



Objektbeschreibung

Nahegelegen zum Erholungszentrum von Stockerau erwartet Sie hier auf ca. 574m?
Eigengrund ein 60-er-Jahre-Einfamilienhaus in Massivbauweise mit grof3ztigigem
Eigengartenbereich, sonniger Sudterrasse mit gemutlichem Wohnzimmer, sowie derzeit
einem Schlafzimmer und einer Wohnkulche, die urspringlich aus zwei Zimmern
bestand, die man wieder herstellen kann, um damit insgesamt 3 Schlafzimmer zu
erhalten. Zugehorig ist eine Garage, sowie ein Stellplatz gleich davor.

Das Haus wurde 1990 das letzte Mal teilsaniert und erweitert.

Insgesamt bietet Ihnen dieses Haus eine tolle Gelegenheit sich in bester Lage Ihr nach lhren
Wiinschen zu gestalten

RAUMAUFTEILUNG derzeit

EG:
e Vorraum
e Badezimmer mit Fenster
e groRer Wohnzimmerbereich mit Stdterrasse und offener Kamin
¢ Vollwertige Kiiche mit Einbaugeraten
e Treppe zum 1. Stock und in den Keller
1.Stock:

e Schlaf-/Burozimmer

¢ derzeit grol3e Wohn/esszimmer - urspriinglich zwei Zimmer (stidseitig)



e Bad mit Wanne und Doppelwaschbecken

Keller:

e Fernwarmeverteiler sowie genug Platz fur Lager oder Freizeit

AUSSTATTUNG: (nicht mehr zeitgemal?)

e Etagenheizung (Fernwarme)

e Garage

KOSTEN

349.000 EUR
3,5 % Grunderwerbssteuer

1,1% Eintragungsgebihr Grundbuch (Entfall bei Hauptwohnsitzbegriindung bis Ende Juni
2026 moglich)

ca. 1,5% Vertragserrichtung und Treuhandschaft

3% Maklerhonorar + 20% UST.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <9.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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