Erstbezug! Charmantes Einfamilienhaus mit guter
Ausstattung!

AulRenansicht

Objektnummer: 5156/12092

Eine Immobilie von Kompagnon Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

BSc Daniel Egyed

Kompagnon Immobilien GmbH
Lakeside Park BOla
9020 Klagenfurt

Haus

Osterreich

8081 Pirching am Traubenberg
Erstbezug

Neubau

127,27 m?

R NN O

2

300,00 m2

I46,4o KWh /m2*a
0,74

550.000,00 €















\ 050 214 050 4
2.64 L8]
N

3 & \
[=]
& oo RW R:/
(B IREVED e 3 >~
5 A 1 ;
g 86 B 1 o o KC ’5‘=§ |
O ]
E [ m IH 2.4 0.201 1.00| i1 1. 30;6 - 1.72 45 1.0 0.25 5 || 7
fu— --:j- —— J 80 | Techni B o = o 2
/3-' [: Ij 200 2 \r; 1 I _,;‘%5?_ o 00 | Flies I? Flli?sen 9[‘)9 o A
f‘s' /@’ 70 Lo ll 7 =2 Tl211mE] | S\ 5.80mf | 10
= 0.18 _ﬂ Y= (L ¥ Htl:,(/.l:}]« \HRH=2.80 =
g {} w - Abstj{ll & Vorrau 1] :
[ p H 0 rki || Fliesen +0.00= 422,10
< /a/ Terasse 7:” ol /200 \561\%2 2| 8.95m® & ‘
g = Steinplatte / ] RH=2.8 " RH=2.80
= },/72 23.13m? I e i : 1
e /g AN il - g/ Biro [
15 - [j IS @© Parkett
o S omg 2l12 3.04 ; 11.04m? /L2
// falle l 3 n ] 1 o " 1 RH=2.80 4 /q
b ol o~ 'ohnraum d
ﬁ, /‘4 | = Dg D] Parkett o) / 3 Uk /2(
)‘ E 33.13m? ey < /’
\g\ [ RH=2.80 /
o 4 0 -
7 PH= 0.00 H=T50 < PH= o.; et 2
s ;
7 e e N s P e
s Pl X S
‘ L P I
X ; o 357 1.9 100
5o/></ 7.60 020  2.80 0.50
% 0.50 10.60 050 @
11.60 "
A

[ Gundgranze |
791

Matten-Zaun H=1.20m L=49.97m




11.60
264 2 y 5.84
2 0.5
— 050 214 0.50 1.00 0.82 452 0.50
4.20 2.54 4.86
i f=2]
%. West Ansicht = 8
[=] — o
8 3. 7 28 . G
=1 o; 00 b o g[ ; =]
JEW /" D.50
f=1 = fe=]
= .- 7 Joso_|(252 .o’ /0,25 P °°°| 559 | 05 o 8
o % ] A y
N @
5 L 0% oe7 7z 5 :
2 g 1o ||| | F,a}j K|nd1 g 5 E
g 9 110 [ Fliesen Parkett = 110 o g
z iy y ‘”I 17.06m? I 230 S k-]
= RH' .80 RH=2 e =
» orTu ﬁﬁ arz o z
& 2 3
- -~ 333m s | =
~| ™~ ] "'. ~
~] ol ] [=] ~
] L[]
S 110 ﬂl ) Jéi/ E—U% s
B L] =1 )|
20 @ 3.42 N 5
0| Schrar n
o s Parkelt =
0 ,__ 80 2m
@ Eltern 200
. Parkett E .
12.66m| PH=000 = 0.00
V
%A i L
2 8 - 2
s o 2.80 23 23 S
N
— 2.89 4.46 270 1.55
0.50 0.12 3.97 0.12 210 0.50
0.50 10.60 0.50
11.60




Objektbeschreibung

Einziehen und sich auf Anhieb zuhause fiihlen, ganz ohne Baustress und ohne jegliche
Kompromisse. Dieses Haus ist die ideale Wahl fur all jene, die modernen Wohnkomfort mit
unmittelbarer Naturn&he verbinden mochten.

Eingebettet in die malerische Landschaft der Steiermark verbindet dieses Zuhause moderne
Architektur mit einem naturnahen Wohngefuhl. Perfekt fur alle, die stilvolles Wohnen mit der
Ruhe und Schoénheit der Natur vereinen mochten.

Auf rund 127 m2 Wohnflache erwarten Sie funf helle und grof3ztigig geschnittene Zimmer, die
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten: ob gemiutliches Familiennest, Homeoffice mit
Ausblick oder ein separates Gastezimmer.

Hochwertige Parkettbdden und geschmackvolle Fliesen sorgen fur ein elegantes Ambiente,
wahrend die angenehme FuBbodenheizung fur Wohnkomfort auf allen Ebenen sorgt. Die
offene, lichtdurchflutete Gestaltung verleiht dem Haus eine einladende und zugleich ruhige
Atmosphére.

Ein echtes Highlight ist die groR3e Terrasse mit traumhaftem Blick ins Grline: Perfekt fur ein
ausgedehntes Frihsttick in der Morgensonne oder entspannte Abende mit Familie und
Freunden.

Solide Bauweise trifft auf modernes Wohnkonzept: Das Ziegelmassivhaus wurde in 2023 mit

50 cm Hochlochziegeln (ohne zusatzliche Warmedammung) fertiggestellt. Fur Ihr Fahrzeug
stehen ein Carport und ein zusatzlicher Stellplatz bereit.

Die energieeffiziente Luftwarmepumpe sorgt fur wohlige Warme bei gleichzeitig niedrigen
Betriebskosten.

Aktuell stehen drei Hauser zur Verfligung, aus denen Sie noch frei wahlen kénnen!

Habe ich Ihr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie noch heute lhren personlichen
Besichtigungstermin unter 0676 792 4717 und Uberzeugen Sie sich von diesem einzigartigen
Angebot. Ich freue mich auf lhren Anruf, Daniel Egyed, Kompagnon Immobilien Steiermark

Obige Angaben basieren auf Informationen des Eigentiimers und sind ohne Gewahr. Irrtum



und Anderungen vorbehalten.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <3.500m
Klinik <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <3.000m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <3.000m
Post <3.500m

Polizei <8.000m

Verkehr
Bus <1.000m
Autobahnanschluss <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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