Exklusive 3-Zimmer-Wohnung durch Zusammenlegung
zweier Wohnungen in , The Artmann*

Objektnummer: 1763

Eine Immobilie von Luxury Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Wohnflache:

Zimmer:

Keller:

Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mariia Osypenko

Luxury Immobilien GmbH
Obere DonaustraRe 19/1/2
1020 Wien

T +380 67 576 7299
H +43 677 620 714 74

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Wohnung

Osterreich

1020 Wien,Leopoldstadt

Erstbezug

121,00 m2

3

2,55 m2

I45,oo kWh /m2*a
0,99

1.500.000,00 €
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Objektbeschreibung

Diese einzigartige 3-Zimmer-Wohnung entstand durch die durchdachte Zusammenlegung der
benachbarten Wohnungen Top 17 und Top 18 und schafft ein auRergewdhnliches
Wohnambiente, das historischen Charme mit modernem Komfort verbindet. Die Wohnung
befindet sich im sorgfaltig revitalisierten Griinderzeitgebaude The Artmann, das 1866 von
Ferdinand Artmann erbaut wurde, und bietet ca. 121 m2 helle, gut proportionierte Wohnflache
mit hohen Decken, eleganten Materialien und sorgféltig restaurierten architektonischen Details.
Die intelligente Raumaufteilung verbindet offene Gemeinschaftsbereiche mit privaten
Schlafzimmern und schafft ein harmonisches und funktionales Zuhause.

Hauptmerkmale:

Lage:

Grof3zigiger Wohn- und Essbereich mit grof3en Fenstern und Blick auf den
Donaukanal

Zwei komfortable Schlafzimmer, einschlie3lich eines grof3ziigigen Hauptschlafzimmers
Zwei moderne Bader mit hochwertiger Feinsteinzeugkeramik und Armaturen

Separate Hauswirtschafts- und Abstellraume fiir zuséatzlichen Komfort

Hochwertiger Fischgrat-Eichenparkettboden

FuRbodenheizung in der gesamten Wohnung

Einbauspots an der Decke und moderne Lichtvorbereitung

Vorgefertigte Anschlisse fiir eine individuelle Kiiche

Deckenhohen bis ca. 3,5 m, die ein luftiges und grof3ziigiges Raumgefihl erzeugen

Die Wohnung befindet sich in der Obere Donaustral3e und profitiert von einer erstklassigen
zentralen Lage mit hervorragender Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr:

U4, StraRenbahnlinie 31 und Buslinien 5A und 5B in unmittelbarer Nahe
Kurzer Ful3- oder Radweg ins Stadtzentrum

Donaukanal und Augarten-Park in der Nahe fir Erholung und Freizeit



Ausstattung des Gebaudes:

Die Bewohner von The Artmann geniel3en eine Vielzahl hochwertiger gemeinschatftlicher
Einrichtungen:

¢ Fitness- und Wellnessbereich

Biro- und Besprechungsraume

Gastelounge

e Concierge-Service

Tiefgaragenstellplatze

Nachhaltigkeit:

Das Gebaude wird vollstandig durch eine moderne Warmepumpenanlage mit Wasser aus dem
Donaukanal versorgt — vollig unabhéngig von fossilen Brennstoffen. Eine Photovoltaikanlage
auf dem Dach erzeugt grinen Strom fur die Gemeinschaftsbereiche und reduziert den
Okologischen FulRabdruck erheblich.

Bitte beachten Sie: die bauliche Verbindung der Einheiten Top 17 und Top 18 vom neuen
Eigentiimer herzustellen ist. Die geschatzten Kosten fiir diese Arbeiten sind bereits im
Kaufpreis enthalten.

*Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht. Der
Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

**Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Gbermittelt
wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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