226 Immobilien | INNSBRUCK-WILTEN: 130 m? Wohnflache
| 5-Zimmer + Kliche | 2 Balkone (siidseitig und in den
Innenhof) | 3. OG | Personenlift

Objektnummer: 646

Eine Immobilie von 226 Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. iur. Johannes Schneider
226 Immobilien GmbH
MaximilianstralRe 5

6020 Innsbruck

T +43 664 922 81 01

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Andreas-Hofer-Stral3e 38
Wohnung

Osterreich

6020 Innsbruck
Teil_vollrenovierungsbed
Teil

130,03 m2

5

1

1

2

650.000,00 €
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Objektbeschreibung

Es gibt sie also doch noch am Innsbrucker Immobilienmarkt! Diese ca. 130 m2 grof3e
5-Zimmer-Einheit, gelegen im 3. Obergeschoss eines Stadthauses in der
Andreas-Hofer-StralRe in Innsbruck, entspricht von GréR3e, Lage und Aufteilung her den
Winschen und Vorstellungen vieler Immobiliensuchender im urbanen Raum. Mitten in
der Innenstadt, in bester Lage und doch geniigend weit vom grof3en Trubel entfernt.
Wohnungssuchende werden hier vielleicht die Traumimmobilie finden, nach der Sie schon
lange gesucht haben.

LAYOUT / RAUMAUFTEILUNG
Optimal erstellt zeigt sich auch die gro3ziigige Raumaufteilung:

e Eingangs- und Garderobenbereich

Flur

1. Zimmer / Schlafzimmer / Kinderzimmer / Home-Office

2. Zimmer / Schlafzimmer / Kinderzimmer / Home-Office mit Zugang zum Sidbalkon

3. Zimmer / Schlafzimmer / Kinderzimmer/ Home-Office mit Zugang zum Sudbalkon

4. Zimmer / Schlafzimmer / Kinderzimmer / Home-Office

Badezimmer

Kuche mit Zugang auf den Nordbalkon (Innenhof)

e WC

5. Zimmer / Schlafzimmer / Kinderzimmer / Home-Office



Familientauglich

... mit 5 Zimmern, eigener Kiiche - also gentigend Platz um mehreren grof3en und kleinen
Familienmitgliedern eigenen Raum zu bieten.

Parchenfreundlich

....fur Paare, die sich Platz fur eine Bibliothek, ein Atelier, einen Hobbyraum, einen
Fithnessraum oder ein Gastezimmer wiinschen.

Alles mdglich in diesen groBen R&umen mit viel Lichteinfall, grof3ziigig etablierten
Fensterelementen, welche bereits vor einigen Jahren erneuert wurden, und somit vielen
einfallenden Sonnenstrahlen.

2 Balkone

Tanken Sie viel Sonne auf dem ca. 8 m2 grof3en Stidbalkon, welcher von 2 Zimmern aus
zuganglich ist. Ein weiterer ca. 3,5 m2 grofRer Balkon, von der Kiche aus erreichbar, mit
Blick in den Innenhof und die Innsbrucker Nordkette konnte Ihr
neuer Lieblingsplatz werden. Hier kann man rastlose Tage ausklingen lassen oder den
ersten Cappuccino an der frischen Luft im eigenen Zuhause geniel3en.

TECHNIK

Die Warmeenergieversorgung erfolgt tber eine eigene Gastherme mittels Radiatoren.

INVENTAR

Das auf den Bildern ersichtliche Inventar verbleibt in der Wohnung (sehr gerne organisieren
wir flr Sie die Entfernung / Entrimpelung mit seridsen Kooperationspartnern).

ZUBEHOR

e Ein Kellerabteil im Ausmal} von ca. 9,15 m2 ist der Wohnung zugeordnet.

¢ PRAKTISCH: Weiters ist ein zusatzlicher Abstellraum im Stiegenhaus im Ausmal}
von ca. 2,5 m2 zugehorig.

LAGE, LAGE, LAGE / Innsbruck-Wilten



Die Immobilie befindet sich in exzellenter Lage im Herzen des beliebten Innsbrucker Stadtteils
Wilten, genauer gesagt in der Andreas-Hofer-StraBe. Wilten gilt als eines der
charmantesten und lebendigsten Viertel Innsbrucks — urban, kulturell vielfaltig und
zugleich gepradgt von historischer Bausubstanz und grinen Rickzugsorten. Ein
besonderes Highlight dieser Lage ist die unmitteloare Nahe zu einer Vielzahl an Cafés,
Restaurants und Lokalen, die das Viertel mit einem besonderen Lebensgefuhl erfullen. Auch
kleine Feinkostladen, Bistros, italienische Eisdielen und asiatische Kiuiche bereichern das
kulinarische Angebot in der direkten Umgebung. Wer gerne frihstickt oder bruncht,
findet in unmittelbarer Nahe zahlreiche Spots.

Die zentrale Lage bietet gleichzeitig eine hervorragende Infrastruktur: Einkaufsmaglichkeiten
wie Supermarkte, Backereien, Apotheken und Wochenmarkte sind fu3laufig erreichbar. Die
Innenstadt, das Klinikareal, das Universitatsgelande, die Fachhochschule, das
Landestheater sowie der Innsbrucker Hauptbahnhof sind in wenigen Minuten zu Ful3 oder
mit der Straf3enbahn erreichbar.

Dieser Standort verbindet somit urbanes Lebensgefihl mit hervorragender Kulinarik,
Infrastruktur und Freizeitwert — eine Wohnlage, die hdchste Lebensqualitét bietet.

FAZIT

Flair, Charme und eine gediegene Wohlfihloase, das waren unsere ersten Gedanken, als
wir diese auRergewdhnliche Immobilie in unser Angebot aufnehmen durften.

Hier haben Sie die Méglichkeit nachhaltig Gediegenes zu belassen oder grof3ziigig nach
Ihren Winschen zu modernisieren.

VERFUGBARKEIT
Die Wohneinheit ist unbewohnt und somit ab sofort verfligbar.
KAUFEN und im Gegenzug VERKAUFEN

Falls Sie beabsichtigen, im Gegenzug eine Immobilie zu verauf3ern, unterstitzen wir Sie
dabei sehr gerne und prasentieren lhnen ein interessantes sowie passendes Angebot.

NEU: Bitte beachten Sie auch unsere Angebote wie Entriimpelungen, Ubersiedlungen
sowie Sanierungen mit seridsen Kooperationspartnern.

FINANZIERUNG
In den letzten Jahren ist es uns erfolgreich gelungen, ein verlassliches und seriéses

Netzwerk mit diversen Bank- und Kreditinstituten aufzubauen, das auch Sie, mit Hilfe
unserer Vermittlung auf Vertrauensbasis, gerne in Anspruch nehmen kénnen.



Sprechen Sie mit uns. Lassen Sie sich unverbindlich zusatzliche Angebote von unseren
Kooperationspartnern darlegen, bevor Sie grof3e Entscheidungen treffen.

KONTAKT

Wagen Sie den Schritt und vereinbaren Sie mit uns einen unverbindlichen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf lhren Anruf und Ihre Kontaktaufnahme sowie
eine gemeinsame, stressfreie Besichtigung!

Gerne sind wir Ihr Ansprechpartner - unkompliziert, verlasslich, ehrlich und kompetent:
Ilhr Team von 226 Immobilien

Mag. Johannes Schneider

+43664 / 922 81 01

226 Immobilien GmbH

Maximilianstral3e 5

6020 Innsbruck

Anmerkungen:

COPYRIGHT: Es wird ausdriucklich darauf hingewiesen, dass die angeflhrten Texte /
Schreiben und Formulierungen schreibgeschitzt sind und eine Weiterverwendung untersagt
wird.

Die angefuhrten Angaben und Informationen dienen lediglich als unverbindliche Vorinformation
und bleiben somit ohne jede Gewahr. Irrtimer und Zwischenverkauf vorbehalten. Die Angaben
erfolgen aufgrund jener Informationen und Unterlagen, welche der Firma 226 Immobilien
GmbH von Dritten zur Verfiigung gestellt wurden. Die Flachenangaben beruhen auf den
Angaben im Nutzwertgutachten / Wohnungseigentumsvertrag sowie den Planunterlagen. Die
Flachenangaben (der jeweiligen Raume) der vom Bauamt bereitgestellten Planunterlagen
weichen dem Naturzustand teilweise ab. Eine Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefihrt,
eine solche steht dem Kaufinteressenten:in jedenfalls frei. Lt. Urkundensammlung teilt sich die
Wohnung wie folgt auf: 3. OG Eine Wohnung im Plan mit Top 12 bezeichnet, bestehend
aus 4 Zimmern, Kabinett, Kiiche, Bad, WC, Vorraum, Nutzflache 130,03 m?; Zubehor: 2
Balkone 10,75 m?, Keller 9,15 m?, Abstellraum im Stiegenhaus 2,50 m2.

Die Elektroinstallationen entsprechen nicht dem heutigen Stand der Technik (kein
FI-Schutzschalter vorhanden). Es wird eine Uberpriifung durch einen Fachmann empfohlen.



Die Einrichtungsgegenstande wirden mittel kiinstlicher Intelligenz visualisiert und dienen
nur der besseren Veranschaulichung.

Gemal § 5 Maklergesetz wird die Firma 226 Immobilien GmbH als Doppelmakler tatig.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <75m

Apotheke <100m
Klinik <150m
Krankenhaus <650m

Kinder & Schulen
Schule <200m
Kindergarten <150m
Universitat <200m
Hbhere Schule <575m

Nahversorgung
Supermarkt <150m
Backerei <150m
Einkaufszentrum <925m

Sonstige

Bank <300m
Geldautomat <150m
Polizei <250m

Post <425m

Verkehr

Bus <100m

StralRenbahn <125m
Bahnhof <225m
Autobahnanschluss <900m
Flughafen <3.425m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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