Maisonettenwohnung mit 5 Zimmer, 2 stidseitigen
Terrassen, Garage und Keller, zweitwohnsitzfahig!

Objektnummer: 11023

Eine Immobilie von wohn4you Immobilien Bacher & Steininger
Immobilienmakler KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hans Jurgen Bacher

Wohnung - Maisonette
Osterreich

8785 Hohentauern
1997

Neubau

90,65 m2

P RPN RO

47,55 m?

E 159,87 kWh/ m2* a
C 1,39

224.900,00 €

wohn4you Immobilien Bacher & Steininger Immobilienmakler KG

Hauptstral3e 3
8940 Liezen



it b bt o |
[ o Lcal -
| ARl "j’ T,

a
















99/
ot ] 1]y
S AL
Toz _ Al ~ anwﬁqul— el
48 38
ap'c -+ MnLs 80 C+ HNLS
= l_ At 08 1+ N3
il TICERE A - =
i T mm: o BT &
il 2 g il £
Het Bad 2 0 e
1 4 s = g m
(] : : _mm mm = L Wﬂ.ﬂ.—m il
I 1] B gl | # — B
e _M.m_h.m.ﬁ.ﬁ_ ;M.AAF 19z _ FAL mil |E mm
] [ ] z ! o £EL -
o B R e ; - il
w0 1 T : |t ! ¥9g 9% o +mli_u ——
2 1| [ S l_ = iel |8 i
. : ® 2_ ...... =% w| o
E g . - [ ... | A 2
: § AL o e
B & m— 1o k1 "lad —o-HE g gLt > B 5
= ) houitns = L B B m__iﬂ_m ‘ ...__m&l_. "o o
_..2._ a0 ﬁmu - e . r_..___u T W A — D
U= + L e
cili g g | 1 o
e - = 1] = J.rjﬁxmﬂ o)
| n__..ml S =0 gl Ly =1 &l
;. ¢ | e ek
m s L - o o= E o 0t 2
I : [Pl L= Slddag ] 151 =]
= ~I5E | === =1 E
D e T ole >k = tm.;#m g1 ccmm.mmﬁ.k 1 ... S W Y
T it Lol oA G 42| 2idockos | 8
o — i, . oy -
Jd |7 wetriis ™ et )
8 1 w o g lE=rag g [T [0 "
2 = 80| |3 8O, 1\
= : (prrsr—= L0n LOr
- m T ] yis | S
[Tl w ; 2] " =
P e
i S SR DO .1 kg

06 ILL[CT A T A S A =
ﬁuﬁ— Lel ..."m| mm al B %_ wn_m
f—em—r — L L L1 ¥ ety i




71 200 1 30 280 12 318 3018
281
299, I ©
BALKON - =
+3,57 ~ w 'E?_f; HAUSARB. KINDERZ. ™ nd
d & qoslf [+ F=7,37 m2 F=7,95 m2 -
S == U=10,98 mi || U=11,38 m1 g
FPH +3.E§ ] 5 36/l |E0o - Lty TEPPICH U sl . 3
STUK.+5,88cv : || : +3,62 | RH.2 k=t : o~
[{a] Ll r
s, 8 S ||eBE gl B
.......... =i 5 15 S :_‘ fs 1] + 7 136
I i 1 D{i = —
I g - S
. S =
ilgam %.IELE I
o i SCHRANKRAUM
e | g3, 52u—15 To F=4,75 m2 | : 2
U=9,82 mi el :
| 110 12 s 1 eppich _ i 173 ol 7| o
| _Au PARUNG o 7 - ~

58

120
12

+3,62 g
! SCHLAFZ. @— -
| oy F=9,75 m2 30O
T 7] U=12,58 mi 248 . T3 5y
_ TEPPICH - :
<V fob 12Tt o 99
ob |2 ﬁg']‘-;? 1201 E—SP. - 5
: : a u. WM—DARUNTER <3 £,
/ / E 50W o G -
D ) |_RH.150 "
| M
Moo [FPH.+3.23 © 'FPH.+4,72 : =
Iy _| Z[EmE e WE] R «-
— = 1330100, STUK. +4,78 " 735" "™ v o i A T R -
' 113 ] T
38 302 12(2012 168 25 352 308

- 4-. 3
©
[s)]
~




A

's 75 206 670
e
30 45 |30 176 30 233 25 352 30
| ()
i M)
LAGERKELLER 2 n& 1
U = 1 1
e it LAGERKELLER 2 9
” L F=8.86m2 e
sy 1 of Y=12.12mi| 59 =3 sol D2 o
4=152 :z“:n. 0|  BETONGLATTST. 2 0] A =
o . ! &4=1.82 — o
. | = u)
» 100 o KUNSTSTOFF
) - =1 LICHTSCH.B0,/ 60|
hi 100 _17_110 |12 1200 | {38} o -
DD _15/15 lit. EG ‘ . 100
28
o F i o
2xWD 60/20 M LL L =
OK=0UK -~ @ : ~
AR, <
T B e |
e = " 20 ST{!H.KG 2001 _—
|- JBETONGLATT. Fazsima . |7y stema ! LAGERKELLER 2 -
U=632m1l—T  |U=17.44m1 | F=14,99m2 0
E—WS 20/5 | | JseToNeLsT; Bl o] U=15,60m1 =
o Q—i.ﬁ_z, o _$__1}é*_3 <51 BETONGLATTST, .
il | ]2 3 r J $~|,32
¢ 9 D b
: ol m I~
: ik '3
; DD |70/20 It. EG
=l osi 12[iAsd | | wo 15,{5
C——— )‘\ﬂ P OK=0U
17.47/28 || e
STUK +1,18 H_DN 1 = STUK +0.35
FPH +0,08 FA R LA FPH —0.25 G b ;
N A b F4 o 8
- ._7' | = i
2 130 175 ¥ 110 12]]- 200 25 52 300
100 | 206 ¥ 204 120 197
: |
F ] l 951
s e 0 i o i g
e 13
—_— I 51
DECKEL —1.83
— I SOMLE 3,00
i

o~
forn ol e

(G595

o %



Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Willkommen in dieser hellen Maisonetten-Eigentumswohnung im malerischen Hohentauern.
Diese Immobilie besticht durch ihre zwei siidseitigen Terrassen, die lhnen viel Platz zum
Entspannen und GenielRen der herrlichen Natur bieten. Ideal fir Naturliebhaber, ermdglicht
Ihnen diese Wohnung eine hervorragende Anbindung an die umliegenden
Freizeitmoglichkeiten, sowohl im Sommer als auch im Winter.

Besonders attraktiv: Zweitwohnsitz

Diese Wohnung ist zweitwohnsitzfahig, was bedeutet, dass Sie nicht nur saisonal wohnen,
sondern auch ganzjahrig hier leben kénnen. Dies gibt Ihnen die Flexibilitdt, Hohentauern als
Ihre persénliche Oase zu nutzen — sei es fur entspannende Wochenenden, aufregende
Wintersportferien oder erholsame Sommerausfliige.

Ausstattung und Aufteilung
Die Maisonettenwohnung Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung:

¢ Windfang: Ein Windfang bietet Ihnen einen geschiitzten Bereich beim Betreten der
Wohnung.

¢ Vorraum: Ein einladender Vorraum heif3t Sie willkommen und fuhrt in die
verschiedenen Wohnbereiche.

¢ WC mit Fenster (Erdgeschoss): Das separate WC ist praktisch und das Fenster sorgt
fur zusatzliches Tageslicht.

e Wohn-Essbereich: Der grof3ziigige Wohn-Essbereich hat direkten Zugang zur
sudseitigen Terrasse — perfekt fur gesellige Abende oder entspannte Stunden im
Freien. Zudem besteht die Mdglichkeit, einen Kamin anzuschliel3en, was an kalten
Tagen eine gemdutliche Atmosphare schafft und den Raum zusatzlich aufwertet.

e Separate Kiiche: Die Kiiche ist separat und bietet ausreichend Platz fur die
Zubereitung kulinarischer Kostlichkeiten.


https://www.steiermark.com/de/Murtal/Region/Staedte-Orte/Hohentauern_c_841579

e Flur: Ein zentraler Flur verbindet die einzelnen Bereiche und sorgt fiur eine angenehme
Raumatmosphare. Uber eine Treppe gelangen Sie ins Obergeschoss, wo weitere
Wohnraume auf Sie warten und lhnen zusétzlichen Platz fur individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten bieten.

¢ 3 Schlafzimmer: Die Wohnung bietet drei gut geschnittene Schlafzimmer, die
idealen Platz fir Familie und Freunde bieten.

e Schrankraum: Ein zusatzlicher Raum, der als Schrankraum genutzt werden kann,
bietet Ihnen die Moéglichkeit, Kleidung und andere personliche Gegenstande ordentlich
und platzsparend zu verstauen.

e Badezimmer: Das Badezimmer ist mit einer Badewanne und einem Fenster
ausgestattet, das fur eine gute Beluftung sorgt.

¢ WC im Obergeschoss: Im Obergeschoss befindet sich ein zuséatzliches WC mit
Fenster.

e Grol3er Keller: Der Keller ist bequem tUber die Wohnung zuganglich und bietet
ausreichend Platz fur Lagerung und Aufbewahrung, sei es fir personliche
Gegenstande, Sportausriistung oder saisonale Utensilien.

e Garage: Eine eigene Garage sorgt fur sicheren Schutz Ihres Fahrzeugs und
zusatzlichen Stauraum.

Heizung

Die Heizungsanlage wurde 2020 mit einer modernen Pelletsheizung erneuert.

Lage und Erreichbarkeit

Ein weiteres Highlight dieser Wohnung ist die ful3laufige Erreichbarkeit des nachstgelegenen
Ski-Lifts. Die Lage ermoglicht Ihnen einen schnellen Zugang zu den umliegenden
Skigebieten und Wanderwegen, was sie besonders attraktiv flir Sport- und Freizeitbegeisterte
macht.



Gebaude und Gemeinschaft

Das Mehrparteienhaus umfasst insgesamt drei Wohneinheiten: eine Erdgeschosswohnung,
eine Maisonettenwohnung und eine Eigentumswohnung im Obergeschoss. Dies schafft eine
angenehme Nachbarschaft und férdert den Kontakt zu den anderen Bewohnern.

Zusatzlich besteht die Moglichkeit, das gesamte Haus zu erwerben, was interessante
Perspektiven fur Investoren oder gro3e Familien erdffnet.

Verfugbarkeit

Die Wohnung ist sofort verfigbar und bereit, von Ihnen bezogen zu werden. Nutzen Sie die
Gelegenheit, Teil dieser idyllischen Gemeinde zu werden!

Fazit

Diese Maisonetten-Eigentumswohnung in Hohentauern bietet eine perfekte Kombination
aus Komfort und guter Lage. Mit ihrer durchdachten Raumaufteilung, den grof3ztigigen
Terrassen und der Moéglichkeit zur ganzjahrigen Nutzung ist sie sowohl fir Eigennutzer als
auch fur Investoren eine hervorragende Wahl. Zdgern Sie nicht, einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <6.000m
Kindergarten <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <6.500m
Backerei <6.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <6.000m
Post <600m



Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <7.500m
Bahnhof <6.500m

Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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