Altbau-Eleganz: 3 stilvolle Zimmer mit neuer Kiiche und
Traumbad in Penzing

Zimmer

Objektnummer: 95311

Eine Immobilie von Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1140 Wien
Baujahr: 1909

Zustand: Teil_vollrenoviert
Wohnflache: 97,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1
Heizwarmebedarf: C 76,40 kWh /m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,49
Gesamtmiete 1.555,00 €
Kaltmiete (netto) 1.276,22 €
Kaltmiete 1.555,00 €
Betriebskosten: 278,78 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Elisabeth Greutter

Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH
Albert-Schweitzer-Gasse 6
1140 Wien



5&3 iwﬁ f

ol .

@% m“m@.. %m_.m“mm@

[~ o]







. i
T

Zimmer
~ 20,07 m?

~ 18,72 m?

=¥




Objektbeschreibung

Diese stilvolle 3-Zimmer-Altbauwohnung befindet sich im zweiten Liftstock eines ca. 1909
errichteten Grinderzeithauses im Penzinger Stadtteil Baumgarten in Wien. Historischer
Altbaucharme trifft hier auf moderne Ausstattung. Die Wohnung verfligt Gber eine neue,
hochwertig ausgestattete Kiiche, ein Badezimmer mit bodengleicher Dusche und Badewanne,
ein separates WC sowie drei flexibel nutzbare Zimmer. Die Vermietung erfolgt unmaobliert
(auBer Kiche und Bad). Bezugsfertig ab Februar.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: StraRenbahnlinien 49 & 52, Buslinien 47A & 51A
sowie die U4 Unter St. Veit sind rasch erreichbar. Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie,
Apotheken und Banken befinden sich in direkter Umgebung. Schonbrunn und der Wienerwald
bieten nahegelegene Erholungsmdglichkeiten.

Die monatliche Gesamtmiete betragt € 1.555,-- und beinhaltet den Hauptmietzins, die
Betriebskosten, MwSt. sowie eine Mobelmiete fur die neue Kiiche und Klimaanlage.
Verbrauchsabhangige Kosten wie Strom und Gas sowie eventuelle Fernseh-, Internet- oder
Telefongebihren rechnen die Mieter direkt mit dem jeweiligen Anbieter ab. Bei
Mietvertragsunterzeichnung ist eine Kaution in der Hohe von € 4.700,-- zu hinterlegen. Die
Wohnung wird auf 5 Jahre mit der Mdglichkeit einer Verlangerung vergeben.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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