Heller 3-Zimmer Erstbezug, Nahe Wiedner HauptstralRe

\ LIFESPFLT

Objektnummer: 5112

Eine Immobilie von Lifestyle Properties



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1040 Wien
Baujahr: 1900
Zustand: Erstbezug
Alter: Altbau
Wohnflache: 66,10 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1
Heizwarmebedarf: C71,20kWh/m2*a
Kaufpreis: 510.000,00 €
Betriebskosten: 133,87 €
USt.: 16,17 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Marie-Louise Eisenburger
IM Lifestyle Properties GmbH
Stock-im-Eisen-Platz 3/26
1010 Wien

T+43 1512 14 84



LIFESTYLE

=~ "PROPERTIES




PROPERTIES

L
-
=
i
W
L
P,
L

A




Wohnfliche 66,10 m?*

Vorraum

wcC

Bad

Kiiche
Zimmer 1
Wohnbereich
Zimmer 2




Objektbeschreibung

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslosung und findet das
passende Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller
relevanten Banken und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von
Uber 120 Banken erfolgen. Das Erstgespréach ist fir Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne
auch bei lhnen vor Ort. So sparen Sie lhre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und
unabhangige Finanzierungslésung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins
gerne an!

Zum Verkauf gelangt eine schone 3-Zimmer Wohnung als Erstbezug im 4. Wiener
Gemeindebezirk.

Die Wohnung mit ca. 66 m?2 befindet sich im 2. Liftstock eines um die Jahrhundertwende
errichteten Stilaltbaus in einer gefragten Wohngegend des 4. Wiener Gemeindebezirks. Die
elegante Griinderzeitfassade sowie auch samtliche Allgemeinflachen des Hauses wurden mit
viel Liebe zum Detail renoviert. Die Wohnung gliedert sich in einen Vorraum, eine Kiiche, ein
Wohnzimmer, zwei Zimmer, ein Bad und ein WC.

Sie betreten die Wohnung und befinden sich im Vorraum. Links befindet sich die Kiche.
Gerade durch gelangen Sie in das Wohnzimmer, von hier gelangen Sie auch in die 2 getrennt
begehbaren Zimmer. Das Bad ist mir einer Dusche, einem Waschbecken und einem
Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Das separate WC befindet sich im Vorraum.

Die Wohnung ist mir schonem Parkettboden ausgestattet, Bad und WC sind verfliest.

Die Infrastruktur ist unschlagbar! Nur wenige Gehminuten entfernt befinden sich sowohl die
belebte Wiedner Hauptstral3e als auch die Margarethenstral3e. Hier finden Sie alles, was Sie
fur Ihren taglichen Bedarf benétigen, kleine Weinladen wo edle Tropfen verkostigt werden
kénnen, gemditliche Restaurants und vieles mehr. Auch die o6ffentlichen Anbindung ist
ausgezeichnet, Busse 13A, 59A, 14A und Stral3enbahnen 1, 62 oder Badner Bahn, die sich in
unmittelbarer Ful3Bnahe befinden, erleichtern lhnen den Weg in die Innenstadt, wahrend die
U-Bahnlinien U4 (Pilgramgasse) und Ul (Taubstummengasse) sowie der Ul (Hauptbahnhof)
in nur 5-7 Gehminuten erreichbar sind. Selbst fur Autofahrer bietet die Lage ideale
Bedingungen, erstklassige Verkehrsanbindung tber Al, A2 oder A23 ermdglichen lhnen
maximale Flexibilitat und Komfort um Ihre taglichen Wege zu bewaltigen.

Erleben Sie die Vielfalt und Lebendigkeit dieser einzigartigen Nachbarschaft und lassen Sie
sich von ihrem unwiderstehlichen Charme verzaubern.



Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist gebunden an die Kanzlei TaylorWessing,
e|n|w|c Natlacen Walderdorff Cancola Rechtsanwalte GmbH, Schwarzenbergplatz 7, 1030
Wien. Die Kosten betragen 1,5 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. sowie Barauslagen und
Beglaubigung. Bei Fremdfinanzierung erhoht sich das Honorar auf 1,8 % vom Kaufpreis zzgl.
20 % USt., Barauslagen und Beglaubigung.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem Objekt.

Gerne lassen wir lhnen bei ernsthaftem Interesse - vor Kaufanbotlegung - weitere
vertraulichen Dokumente zu dieser Liegenschaft zukommen, welche nicht verdffentlicht
werden durfen.

Fir Besichtigungen und néahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!

Frau Marie-Louise Eisenburger

national - Tel: 0676 605 9800

international - Tel: +43 676 605 9800

e-mail: eisenburger@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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