Charmante 2-Zimmer-Wohnung in 1170 Wien —
sanierungsbedurftig - Bieterverfahren

Wohnzimmer 1 Geblergasse

Objektnummer: 3479/1627
Eine Immobilie von RE/MAX Trend



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1170 Wien
Wohnflache: 59,00 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Keller: 2,00 m2
Kaufpreis: 150.000,00 €
Betriebskosten: 154,28 €
USt.: 15,43 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Bernhard Jakob
RE/MAX Trend

Landstrasser HauptstalRe 107
1030 Wien

T +43 676 841 54 33 00
H +43 676 841 543 300

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Diese attraktive Wohnung im Erdgeschoss bietet Ihnen die ideale Kombination aus urbanem
Lebensstil und gematlichem Wohnkomfort.

Mit einer grof3ziigigen Flache von 59 m2 und zwei lichtdurchfluteten Zimmern eignet sich diese
Immobilie perfekt flr Singles, Paare oder auch als Anlageobjekt.

Die Wohnung tberzeugt nicht nur durch ihre ansprechende Raumaufteilung, sondern auch
durch ihre hervorragende Lage. Sie profitieren von einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung:
Egal, ob Sie mit dem Bus, der U-Bahn oder der Stralienbahn unterwegs sind, Sie erreichen
schnell und bequem Ihr Ziel. Die 6ffentlichen Verkehrsmittel sind nur wenige Schritte von lhrer
Haustlr entfernt und bringen Sie in kiirzester Zeit ins Zentrum von Wien oder zu anderen
wichtigen Punkten der Stadt. Die Planung der U5 sieht eine Station am Elterleinplatz vor, die in
nur 11min zu Ful3 zu erreichen ist.

Die Umgebung bietet eine Vielzahl von Annehmlichkeiten, die das Leben in dieser Wohnung
noch attraktiver machen. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie fur den taglichen
Bedarf benotigen: Arzte, Apotheken, Kliniken, Schulen und Kindergarten sind schnell
erreichbar und sorgen dafir, dass Sie sich um nichts kimmern mussen. Supermarkte und eine
Backerei sind ebenfalls in der N&he, sodass Sie immer frische Lebensmittel und leckere
Backwaren zur Hand haben.

Daruber hinaus ist ein Einkaufszentrum in der Umgebung, das lhnen eine breite Auswahl an
Geschaften und Dienstleistungen bietet. Hier kdnnen Sie nach Herzenslust shoppen, sich mit
Freunden treffen oder einfach nur die Atmosphéare geniel3en.

Die Wohnung selbst wartet darauf, von Ihnen individuell gestaltet zu werden. Nutzen Sie die
Chance, Ihre personlichen Wohnideen zu verwirklichen und schaffen Sie sich ein Zuhause,
das perfekt zu Ihrem Lebensstil passt.

Zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich von der
charmanten Atmosphare dieser Wohnung zu tiberzeugen. Ihr neues Leben in Wien wartet auf
Sie!

DAVE:

Dieses Objekt wird mit einem Startpreis von € 150.000 angeboten.

Angebote werden Uber "DAVE" - das digitale Angebotsverfahren von RE/MAX - abgegeben,

somit wird Transparenz in der Abwicklung gewahrleistet
https://www.remax.at/de/immobilien/dave



Der angegebene Startpreis dient als Richtwert, der Preis wird von Interessenten mit einem
daflr ausgestellten Anbot definiert.

Die Zustimmung erfolgt ausschlie3lich vom Abgeber durch Gegenzeichnung des gestellten
Anbotes!

Anfragen:

Wie bitten um Beachtung, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegeniiber unseren
Auftraggebern ausschlie3lich Anfragen unter Angabe lhrer vollstandigen Daten (Name,
Anschrift, Tel. Nr. e - mail Adresse) bearbeiten kénnen. Weiters weisen wir darauf hin, dass wir
strikt nach den seit Juni 2014 geltenden FAGG Richtlinien arbeiten.

Wir informieren Sie dariiber, dass wir bei diesem Objekt eine Doppelmaklertatigkeit austben.
(8 5 Abs. 3 MaklerG).

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragung

3,0 % Vermittlungsprovision zzgl. 20% MwSt.

Vertragserrichtung nach Vereinbarung

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten auf Informationen des Abgebers oder

Dritten (z.B. Behorden) beruhen, sodass fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Gewahr
Ubernommen werden kann!

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m



Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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