STEYR | TABOR: Sehr grof3zligige und gepflegte
3-Zimmer-Wohnung mit gemutlicher Loggia in Top-Lage!

SCHNEEWEIS

Objektnummer: 2488/144

Eine Immobilie von SCHNEEWEIS Liegenschaftsbewertung &
Immobilienvermittlung



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jurgen Schneeweis

Wohnung - Etage
Osterreich

4400 Steyr

1962

Gepflegt

87,81 mz

3

1

1

C 87,00 kWh / m2* a
C 1,52
230.000,00 €

SCHNEEWEIS Liegenschaftsbewertung & Immobilienvermittlung

Sandberg 24
4550 Kremsmunster

T +43 676 4332959
H +43 676 4332959
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Objektbeschreibung

SCHNEEWEIS Liegenschaftsbewertung & Immobilienvermittlung |
BERATUNG | BEWERTUNG | FINANZIERUNG

Jurgen Schneeweis +43 676 433 29 59 js@schneeweis-sv.at www.schneeweis-sv.at

Die gegenstandliche 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia befindet sich in einer gepflegten
Wohnanlage unweit des Einkaufcenter HEY! Steyr. Das Objekt liegt in einem vorwiegend
wohnbaugepragten Umfeld mit guter Durchgriinung und wirkt trotz stadtnaher Lage wenig
verkehrsbelastet. Im nahen Umfeld stehen umfangreiche Nahversorgungsmaglichkeiten
(Lebensmittelméarkte, Arzte, Apotheke, Banken sowie diverse Gastronomiebetriebe) zur
Verfugung, wodurch die Deckung des taglichen Bedarfs in kurzer Distanz gewébhrleistet ist. Die
Anbindung an den offentlichen Verkehr ist Uber das Stadtbusnetz mit Haltestellen im
Nahbereich gegeben; die Erreichbarkeit der B 309 und in weiterer Folge der A 1 kann als sehr
gunstig beurteilt werden.

Aufgrund der Kombination aus stadtnaher Lage, ruhigem Wohnumfeld und der
wohnwerterh6henden Loggia spricht die Liegenschaft insbesondere berufstatige Kleinfamilien,
die Wert auf urbanen Komfort, gut ausgebaute Infrastruktur und eine hohe Wohnqualitat legen.
Die in geringer Distanz erreichbaren Uferbereiche von Enns und Steyr, diverse Rad- und
Spazierwege sowie nahe gelegene Park- und Sportanlagen gewahrleisten einen hohen
Freizeit- und Erholungswert und begriinden eine als attraktiv, nachhaltig und nachgefragt zu
beurteilende Wohnlage.
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Die gemdutliche 3-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss wird tiber ein kurzes Stiegenpodest
erschlossen. Der grof3ziigig bemessene Vorraum bietet ausreichend Platz fur eine Garderobe
sowie Stauraum fur diverse Haushaltsutensilien und leitet in den offen gestalteten
Wohn-Essbereich tber. Von diesem gelangt man unmittelbar auf die Loggia, in welcher ein
praktischer Abstellraum integriert ist. Die Wohnung verfugt Gber eine &ulRerst grof3zugige, gut
erhaltene Einbauklche, welche in einem eigenen, vom Wohn-Essbereich getrennten Raum
untergebracht ist und diesen funktional erganzt. Zusatzlich stehen ein gerdumiges
Schlafzimmer sowie ein gut dimensioniertes Kinderzimmer zur Verfigung, wodurch eine
zeitgemalRe und bedarfsgerechte Wohnnutzung gewahrleistet ist.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne sowie einem Waschmaschinenanschluss
ausgestattet und verfligt Uber ein Fenster, welches eine natirliche Belichtung und Beliftung



(Fensterliftung) ermdoglicht. Die davon getrennt angeordnete Toilette ist ebenfalls mit einem
Fenster zur naturlichen Beluftung versehen und vervollstandigt dieses insgesamt als
familiengerecht zu beurteilende Wohnungsangebot. Darlber hinaus ist der Wohnung ein
personliches Kellerabteil zugeteilt, welches zusatzlichen Stauraum bietet.

Fazit: Dieses sehr gepflegte und vor allem leistbare Eigenheim eignet sich ideal fur junge oder
altere Paare, die ein gemutliches Zuhause mit gemitlichem Wohnkomfort suchen. Hier
erwartet Sie eine einladende Wohnatmosphare in einer ruhigen und dennoch sehr gut
angebundenen Lage — ein Ort, an dem Sie Ihre Wohntrdume verwirklichen kénnen.

SCHNEEWEIS Liegenschaftsbewertung & Immobilienvermittiung | BERATUNG |
BEWERTUNG | FINANZIERUNG

Jurgen Schneeweis +43 676 433 29 59 js@schneeweis-sv.at www.schneeweis-sv.at
Ihr zuklnftiges Wohnerlebnis im kurzen Uberblick!

GRORZUGIGER WOHNKOMFORT IN TOP-LAGE!

Gepflegter Gebaudezustand

Gut durchdachter Grundriss

Geraumige Einbauktiche

Gemiuitliche Loggia mit integriertem Abstellraum

Perfekte Infrastruktur

Und noch vieles mehr...

Zur Wahrung der Vertraulichkeit gegentiber unseren Klienten erteilen wir Auskinfte —
insbesondere die Ubermittlung von Exposés — ausschlieRlich auf schriftliche,
individualisierte Anfragen unter Bekanntgabe vollstandiger Kontakt- und
Identifikationsdaten (Vor- und Zuname, Adresse, telefonisch erreichbare
Telefonnummer) an folgende E-Mail-Adresse: js@schneeweis-sv.at



Unvollstandige oder anonyme Anfragen werden nicht bearbeitet.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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