Wohnhaus mit Keller, Nebengebaude mit Garage und
Caport

Objektnummer: 11018

Eine Immobilie von wohn4you Immobilien Bacher & Steininger
Immobilienmakler KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hans Jurgen Bacher

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8911 Aigen

1961

Voll

Neubau

94,53 m2

4

2

2

45,00 m2

E 165,00 kWh / m2* a
D 1,84

239.000,00 €

wohn4you Immobilien Bacher & Steininger Immobilienmakler KG

Hauptstral3e 3
8940 Liezen

T +43 3612 25080
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

In der malerischen Gemeinde Admont steht ein Wohnhaus zum Verkauf, das nicht nur als
Hauptwohnsitz, sondern auch als Zweitwohnsitz geeignet ist. Das Anwesen umfasst ein
Wohnhaus mit Keller sowie ein Nebengebaude mit Garage und ein Carport. Diese Immobilie
bietet nicht nur Potenzial fir individuelle Gestaltung, sondern auch die Moéglichkeit, ein
Zuhause nach eigenen Vorstellungen zu schaffen. Instandhaltungsmaf3nahmen sind
erforderlich.

Raumaufteilung

Erdgeschoss

e 2 Zimmer: Gerdumige Wohnraume, die flexibel genutzt werden kdnnen.

e Badezimmer: Ausgestattet mit Badewanne, WC und Fenster, was fir eine angenehme
Beluftung sorgt.

e 2 Vorraume: Praktische Eingangsbereiche, die den Zugang zu den einzelnen Raumen
ermaglichen.

e Kiche: Raum fur kulinarische Entfaltung, bietet Platz fur eine moderne
Klichenausstattung.

Dachgeschoss

e 2 Zimmer: ldeal fur Schlaf- oder ArbeitsrGume.

e Badezimmer: Mit Dusche, WC und Fenster ausgestattet.

e Vorraum: Verbindungsbereich, der den Zugang zu den Zimmern im Dachgeschoss
ermdglicht.


https://www.steiermark.com/de/Gesaeuse/Staedte-Orte/Admont_c_841487

Keller

¢ Vorraum: Eingangsbereich des Kellers.

* Heiz-/Tankraum: Beherbergt die Ol-Zentralheizung (Baujahr 1999) und bietet Platz fir
die Lagerung von Heizdl.

e Keller-/Lagerraum: Vielseitig nutzbarer Raum fur Lagerzwecke.

Fenster und Ausstattung

¢ Fenster: Die Holzrahmenstockfenster (Hrachowina) mit Isolierverglasung stammen aus
dem Jahr 1994, wahrend die Sanitarbereiche mit Kunststofffenstern (Isolierverglasung)
aus dem Jahr 2012 ausgestattet sind.

Lage:
Admont ist bekannt fir seine beeindruckende Natur und die Nahe zum Nationalpark Gesause.

Ein besonderes Highlight der Region ist das Stift Admont, eines der altesten Kloster der
Steiermark. Es beeindruckt nicht nur mit seiner barocken Architektur und der grof3ten
Klosterbibliothek der Welt, sondern bietet auch kulturelle Veranstaltungen und Ausstellungen,
die das reiche Erbe der Region lebendig halten. Die Kombination aus kulturellen Schatzen und
der unberihrten Natur macht Admont zu einem idealen Wohnort fir Naturliebhaber und
Kulturinteressierte.

Ein weiteres attraktives Naherholungsgebiet ist die Kaiserau, ein beliebtes Ziel fir
Wintersportler und Sommeraktivitaten. Im Winter verwandelt sich die Kaiserau in ein lebhaftes
Skigebiet mit bestens préparierten Pisten fur Skifahrer und Snowboarder aller Kénnensstufen.
Im Sommer laden zahlreiche Wanderwege dazu ein, die atemberaubende Berglandschatft zu
erkunden und die frische Luft zu geniel3en. Die Kaiserau bietet somit das ganze Jahr tber eine
Vielzahl von Freizeitmoglichkeiten und tragt zur hohen Lebensqualitéat in Admont bei.

Fazit

Dieses sanierungsbedurftige Wohnhaus in Admont bietet lhnen die Chance, Ihre Wohntraume



zu verwirklichen. Mit einer durchdachten Raumaufteilung und einem Nebengebaude mit
Garage und Carport ist dieses Objekt ideal fur Familien oder Handwerker, die Wert auf eine
individuelle Gestaltung legen. Nutzen Sie die Moglichkeit, in einer ruhigen und naturnahen
Umgebung ein neues Zuhause zu schaffen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Krankenhaus <7.000m
Apotheke <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <3.000m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <2.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <2.000m
Autobahnanschluss <7.000m
Bahnhof <3.500m

Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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