Erstbezug mit grof3em Balkon Nahe der Wiener
Stadtgrenze (Brunn am Gebirge)

Objektnummer: 1785/48

Eine Immobilie von Alura Real Estate Consulting



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Benedikt Perthold
Alura Real Estate Consulting
Prehausergasse 11

1130 Wien

T +43 664 4000 555

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Kellerberggasse

Wohnung - Terrassenwohnung
Osterreich

1230 Wien

2026

Erstbezug

Neubau

63,73 m2

29,60 kWh / m2 * a
0,60

399.900,00 €






= AR = WC
(@]} RRAUI g1omU | Lim?
[e]®)] mé
WOHNKUCHE VORRAUM
24,7 e 4.1 m?
U
“" gy
o =

ZIMMER 1
13,6 m?

L

@’_O BALKON

JAKOB-FUCHS
GASSE

N°2

2345 Brunn am Gebirge
| |
=

Top 4

1. Obergeschoss

&

WOHNFLACHE 63,73 m?
BALKON 11,53 m?
M=1:50

0 1
W Rnmems Pz
[ - ey
© Pooan 1
L Furhiha Pttt ]

‘Srdeusdsting s (i necgl s drirn o do Lagn. Sy
= NN SRR U GG T KA ren
sofln, D Cogated WESrg B 0k 125 ikt Ll it
 Brvcht ygeucssh, MABpEic it i Fdiar K itz

Famiifa m 250m b Webaiern e
[

Forsint Toams

I
enFrocki dar HPaer immotilen + Bl gungs GmbH



Objektbeschreibung

Jakob-Fuchs-Gasse 2, 2345 Brunn am Gebirge

Das Projekt

Der moderne Neubau umfasst 8 hochwertig ausgestattete Wohneinheiten sowie eine
Tiefgarage mit 16 Stellplatzen. Die Architektur ist zeitgemalR gestaltet und verbindet klare
Linien mit praktischen Grundrissen. Ein besonderes Augenmerk wurde auf Energieeffizienz
und ein angenehmes Wohnklima gelegt. Die Warmepumpenanlage sorgt fur niedrige
Betriebskosten und bietet sowohl Heiz- als auch Kuhlfunktion. Die Wohnungen erstrecken sich
Uber drei Etagen, sind hell, gut geschnitten und barrierefrei Giber einen Lift erreichbar.

Freiflachen wie Balkone, Terrassen oder private Garten bieten zusatzlichen Lebensraum im
Freien. Einlagerungsraume im Kellergeschoss sowie ein Platz fur Kinderwagen und Fahrrader

befinden sich im Erdgeschoss.

Die Ubergabe der Wohnungen erfolgt voraussichtlich im Frihjahr 2026.

Ausstattung

Fur die Umsetzung dieses Projekts wurden ausschliel3lich hochwertige Materialien
ausgewahlt. Die massive Bauweise mit moderner Vollwarmeschutzfassade erfillt hochste
Anforderungen an Energieeffizienz und Schallschutz.

Die 3-fach-verglasten Kunststoff-Alu-Fenster tragen zu einem ruhigen Wohngefthl bei und
bieten gleichzeitig hervorragende Warmedammung. In der Tiefgarage stehen 16

PKW-Abstellplatze zur Verfigung, darunter 6 Duplexparkrampen. Fiur jede Wohnung ist ein
eigenes Kellerabteil vorgesehen.

e Eichenparkett von Weitzer
¢ FulRenbodenheizung und -kihlung

* Armaturen von Laufen/Geberit



e 3-fach verglaste Fenster

Umgebung & Nahversorgung
Alle Wege des taglichen Lebens sind bequem erreichbar: Supermarkte, Apotheken, Banken,
Gastronomie, Schulen und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Die nahe

gelegene SCS Vosendorf bietet mit tiber 300 Shops ein umfangreiches Einkaufs- und
Freizeitangebot.

Details Top 4

Etage: 1. Obergeschoss
Zimmer: 3

Wohnflache: ca. 63,73 m?

Balkon: ca. 11,53 m2

Stellplatze in der Hauseigenen Tiefgarage kdnnen fur 25.000,00€ (Einzelparker) bzw.
35.000,00€ (2 Stellplatze / Duplexparkrampe) erworben werden.

weitere verfligbare Einheiten in dem Objekt:
Top 1 - 399.900,00€

Etage: Erdgeschoss

Zimmer: 3

Wohnflache: ca. 72,52 m?

Terrasse: ca. 7,49 m2 Garten: 5,02 m2



Top 2 - 449.900,00€

Etage: Erdgeschoss

Zimmer: 4

Wohnflache: ca. 79,47 m?
Terrasse: ca. 9,56 m? Garten: 16,21 m?
Top 3 - 549.900,00€

Etage: 1. Obergeschoss
Zimmer: 4

Wohnflache: ca. 87,55 m?
Balkon: ca. 9,19 m?

Top 5-469.900 €

Etage: 1. Obergeschoss
Zimmer: 3

Wohnflache: ca. 76,97 m?
Balkon: ca. 10,43 m?

Top 6 - 559.900 €

Etage: 1. Obergeschoss + Dachgeschoss
Zimmer: 4

Wohnflache: ca. 79,56 m?
Balkon/Terrasse: ca. 30,83 m?
Top 7 - 699.900,00 €

Etage: Dachgeschoss



Zimmer: 4

Wohnflache: ca. 89,15 m?
Terrasse: ca. 68,53 m2
Top 8 - 599.900,00 €
Etage: Dachgeschoss
Zimmer: 4

Wohnflache: ca. 82,70 m?
Terrasse: ca. 34,69 m2

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem vermittelten Dritten ein
wirtschaftliches oder familiares Naheverhaltnis besteht.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <750m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <7.000m
Hbhere Schule <5.750m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige



Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <2.000m
Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.000m
Stral3enbahn <3.250m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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