Attraktive Bauparzelle in guter Lage nahe Gallneukirchen!
— Gemeinde Alberndorf in der Riedmark (GST 2438/2,
2437/3)

Objektnummer: 5059

Eine Immobilie von VKB-Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4211 Spattendorf
Gesamtflache: 947,00 m2
Kaufpreis: 200.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dipl-HTL-Ing. Mario Zoidl, MBA

VKB-Immobilien GmbH
Domgasse 12
4020 Linz

T+ 43 732 7637-1298
H +43 676 83 667 780

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



\/KB M IMMOBILIEN

\/B M IMMOBILIEN




\/KB M IMMOBILIEN

\/KB M IMMOBILIEN

Interesse an welteren
Informationen oder einer
Besichtigung?

Jetzt anfragen!

Dipl-HTL-Ing. Mario Zoidl, MBA

+43 676 83 667 780
DX mario.zoidl@vkb-bank.at
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BEBAUUNGSPLAN NR.4 Siedlung - Spattendor
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7.5m Gber dem beslenenden ielanae petragen.
Bei allen anderen Dachformen ist die zulassige Gebaudehdhe max.9,0m {ber

dem bestehenden Gelédnde.(siehe Schemaschnitte)

EBENGEBAUDE: laut 0O BauTG 2013

ONSTIGES: Je Wohneinheit sind auf dem Baugrundstiick mind.2 PKW Stellplatze
vorzusehen , wobei der Garagenvorplatz nicht als Stellplatz gilt.

RINKWASSER: Anschluss an Ortswasserleitung

BWASSER: Anschluss an Oriskanal

NERGIEVERSORGUNG: Anschiuss an bestehendes Energieversorgungsnetz

iEOGENES BAUGRUNDRISIKO: Das Planungsgebiet wurde mit dem Flachentyp A1
-Langsame Massenbewegungen in der Ebene (Setzungsprozesse) bewertet.
Eine entsprechende Beriicksichtigung im Bauverfahren ist notwendig.

\LLGEMEIN: Gelandeverdnderungen sind bis maximal 1,5 m zuléssig. Baschungsfult und -
krone mindestens 1,0 m von der Grundgrenze entfernt.
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Wasserversorgung (Wassergebiihrenordnung)

Entnahme aus Hydranten § 6 (1) je m*

Wasserbezugsgebihr; inkl. 10 % MwSt. Tarife
je m? It. Wasserzahler § 6 (1) € 3,76
2zgl. einer jahrlichen Grundgebiihr § 6 (1) € 100,00
Wasserzdhlergebihr § 6 (2) € 13,50
Subzdhlergebiihr § 6 (2) €13,50
Bereitstellungsgebiihr fiir unbebaute Grundstiicke § 6a € 100,00
Wasseranschlussgebiihr; inkl. 10 % MwSt. Tarife
Quadratmetergebiihr je m? anrechenbarer Flache § 2a € 19,67
Mindestanschlussgebihr fiir 150 m* § 2a € 2.950,00
Anschlussgebiihr fiir unbebaute Grundstiicke § 2b €2.950,00
Wassergebiihr; inkl. 10 % MwSt. Tarife
Wasserbezugsgebihr

+ 100 % Aufschlag

{ Uberwinterung Wasserzahler € 40,00
| Abwasserentsorgung (Kanalgebiihrenordnung)
Kanalbeniitzungsgebiihr; inkl. 10 % MwsSt. Tarife
je m? verbrauchtes Wasser § 6 (1) € 4,73
2zgl. einer jahrlichen Grundgebiihr je Objekt und je Jahr § 6 (1) | € 70,00
Ableitung von Niederschlagwissern je angef. 500 m? Grundfliche § 6 (4) | € 7,26
Pauschale je Person und_ja_I; 35 m? § 6 (2} fur m-:-jekte ohne Anschluss an die E
gemeindeeigene Wasserversorgung SRR
Bereitstellungsgebdhr fir unbebaute Grundstiicke § 6a € 70,00
" Kanalanschlussgebiihr; inkl. 10 % MwsSt. Tarife
je m* anrechenbarer Fliche § 2 {1) €38,82
Mindestanschlussgebihr fiir 150 m* § 2 (1) €5.823,00
Anschlussgebiihr fir unbebaute Grundstiicke § 2 (3) € 5.823,00 B
Reinwasseranschlussgebiihr chne Regenwassernutzung (Vereinbarung) € 1.746,97
Reinwasseranschlussgebihr mit Regenwassernutzung (Vereinbarung) € 1.164,65
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entspricht dem AusmaR gemal § 2 Abs. 3 lit. a bis f

Speﬂmulf{nmwﬁ;_' Tarife
Ahh-l:;lung durch die Gemeinde pro m? €29,40
wenn keine Grundgebdibr fir Abfélle entrichtet wird pro kg € 0,29
Lustbarkeitsabgabe (06. Lustbarkeitsabgabengesetz)
15 von 100 des Preises oder Entgeltes
Spiel- od. Sportapparate § 3 (1) Lustbarkeitsabgabenordnung € 2,50
Spiel- od. Sportapparate {mehr als 8 Gerate) § 3 (1) € 21,80
Betrieb eines Wettterminals £72,67
Grundsteuer (Grundsteuergesetz; FAG)
Grundsteuer fiir land- und forstwirtschaftliche Betriebe (A) S00w. H
Grundsteuer fiir Grundstiicke (B) 500 v. H
Feinrnaiige Vorschreibung am 15.05. jeden Jahres bis € 75,- § 29( 1)
Hundeabgabe; keine MwS5t. (06. Hundehaltegesetz)
fiir Hunde § 11 € 50,00
flir Wachhunde § 11 € 30,00
Friedhof Grabgebiihren (Friedhofgebiihrenordnung)
Jihrliche Grabgebiihr Tarife
Einzelgrab § 2 lit. A €32,50
Doppelgrab § 2 lit. B € 65,00
Urnengrab/-nische/-saule § 2 lit. C €32,50
Aufbahrungshalle (Nutzungsgebiihr); inkl. 20 % MwSt. Tarife
Aufbahrung von Erwachsenen € 103,00
Aufbahrung von Kindern € 55,00
Urneneinstellung (zum Begrabnis) - = | €£103,00 )
Beniitzung der Kiihleinrichtung pro Tag. € 11,00




KB

__| IMMOBILIEN

GEDUNT JUT SENRYTUUENUDETMUNTIE, KL LU 7 MWL, rurye
je m* verbrauchtes Wasser § 6 (1) (ab 2020) € €473
zgl. einer jahrlichen Grundgebiihr je Objekt und je Jahr § 6 (1) € 70,00
zzgl. einer jahrlichen Aufschlagsgebiihr je Objekt und je Jahr § 6 (1) €£196,48
Verrechnung bel Schlauchiiberlange pro m € 15

\ Abfallentsorgung (Abfallgebiihrenordnung)

Abfallgrundgebiihren; inkl. 10 % Mws5t. (Jahresgebiihr) Tarife

pro gehaltene Abfalltonne mit 60, 90 oder 120 I Inhalt § 2 (1) lit. a € 89,50
pro gehaltenen Container mit 240 linhalt § 2 (1) lit. b € 236,21
pro gehaltenen Container mit 660 | Inhalt § 2 (1) lit. ¢ €647,03
pro gehaltenen Container mit 770 | Inhalt § 2 (1) lit. d € 754,13
pro gehaltenen Container mit 1.100 | Inhalt § 2 (1) lit. e £1.076,91
Entsorgung mit Miillsdcken pro anschlusspflichtiges Grundstick § 2 (1) lit. f € 89,50

Abfallgebiihren Entleerungen; inkl. 10 % MwSt. Holsystem Tarife

{lahresgebiihr)

Je abgefiihrte Abfalltonne § 2 (3] lit. a

3-wiichiges/6-wdchiges
intervall

mit 60 | Inhalt € 166,59 /€83,30
mit 90 | Inhalt € 208,24 [ €104,13
mit 120 | Inhalt € 278,15/€139,08

Jje abgefiihrten Container § 2 (3} lit. b

3-wdchiges/6-wdchiges
intervall

mit 240 | Inhalt € 556,30 /€278,15
mit 660 | Inhalt € 1.526,12 / €763,05
mit 770 | Inhalt €1.784,93 f€£892,47

mit 1.100 | Inhalt

€2.55840/€1.279,20

Je abgefihrten Abfallsack § 2 (3) lit. C {inkl. Abfalisock - je Stiick € 2,50)

mit 60 | Inhalt

l

€11,75

| mit 90 | Inhalt

€14,07

Tarife

t Abfallgrundgebiihr Gewerbe inkl. 10 % MwsSt.
! entspricht dem Ausmal gemal & 2 Abs. 1 lit. a bis f
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Busbegleitung
pro Monat und Kind € 30,00
Werkbeitrag Kindergarten, Hort, Krabbelstube
Krabbelstube/Kindergarten jahrlich € 60,00
Hort jéhrlich € 60,00
Verpflegung Kinderbetreuungseinrichtungen

Essen Krabbelstube pro Portion €5,30
Essen Kindergarten pro Portion €530
Essen Hort pro Portion €570

Bauhof; Verleih von Bauhofmaschinen u. Einsatz v. Bauhofmitarbeitern

im Privatbereich
Geriite (ohne Personal) Stundensiitze

LKW {Unimog) mit Kran € 83,00
Traktor mit Anhédnger/Frontlader €83,00
Schotterwalze (selbstfahrend) €33,00
Starnpfe_r"_ € 22,00
Riittelplatte €33,00
Asphaltschneidemaschine pro Ifm € 7,70

Personal
Gemeindearbeiter € 44,00

I Freizeitwohnungspauschale
Jahrlich fallig am 1.12. (Tourismusjahr 1.11-31.10.)
unter 50 m? 36-fache der Ortstaxe € B6,40
iiber 50 m® 54-fache der Ortstaxe €129,60
Gemeindezuschlag unter 50 m? 150 % € 129,60
Gemeindezuschlag iiber 50 m? 200 % €259,20
Gemeindeamt, Kopien

Verein Tarife
einseitig (Farbkopie) €0,08 (€£0,12)
beidseitig €0,16

Privat o
einseitig €0,23
eidseitig €046




Objektbeschreibung

Dieses grof3ziigige Baugrundstiick mit rund 947m2 Gesamtflache befindet sich in einer
ruhigen Wohnsiedlung in landschaftlich besonders attraktiver Umgebung. Die Parzelle bietet
eine ideale Form fur die Bebauung und tberzeugt durch ihre angenehme Nachbarschaft sowie
die naturnahe, harmonische Atmosphare. Lt. dem Sachverstandiger sind alle Grundstlcke
noch im Grundsteuerkataster (nicht im Grenzkataster) gefiihrt, was bedeutet, dass sich die
jeweiligen Grundflachen im Zuge einer Vermessung eventuell noch andern kénnten. Die Ver-
und Entsorgungsleitungen (Wasser, Kanal) befinden sich in der ErschlielRungsstraf3e, wodurch
zukinftige Bauvorhaben erleichtert werden. Die Lage vereint erholsame Ruhe mit guter
alltagsnaher Erreichbarkeit — perfekt fur all jene, die ein Stlick Lebensqualitat im Griinen
suchen oder langfristig in eine wertstabile Region investieren méchten.

Laut Auskunft der Gemeinde - ist vorgesehen, dass die zwischen den zu verkaufenden
Grundstiicken verlaufende Stral3e im Zuge der Bebauung der Parzellen als Siedlungsstral3e
hergestellt und asphaltiert wird.

- wurden die Mindestanschlussgebuhren fiir Wasser und Kanal
sowie der Verkehrsflachenbeitrag noch nicht entrichtet und sind somit im Falle des Erwerbs
des gegenstandlichen Grundstiicks vom Kaufer zu tibernehmen.

- betragt der Verkehrsflachenbeitrag eine H6he von ca.
3000,00€.( Die Hohe der Mindestanschlussgebtihren finden Sie im Expose auf S.10).

Fur das Grundsttick besteht ausdrticklich kein Bauzwang.

Keine offenen Baupolizeiliche Auftrage vorhanden

Die Mindestanschlussgebiihr fir Wasser & Kanal + Verkehrsflachenbeitrag sind offen

Idyllisches Baugrundstiick mit ca. 947 m2 Gesamtflache in ruhiger, naturnaher
Wohnlage.



¢ Optimale Grundsticksform fur vielseitige Bebauungsmaoglichkeiten.

e Attraktive, wertstabile Umgebung — ideal flr Eigenheim oder Investment.

(Weiters ersuchen wir, darauf hinzuweisen, dass beim Erwerb der gegenstéandlichen Parzelle
eine zusatzliche behdrdliche Genehmigung erforderlich sein wird. In diesem Zusammenhang
fallt eine Gebuhr in Hohe von 1 % des Kaufpreises, maximal jedoch EUR 600,00, welche von
Kauferseite zu Ubernehmen sind.)

(Die Unterlagen zu Kanal- und Wasseranschlissen sowie der Bebauungsplan werden bei
Interesse selbstverstandlich Gbermittelt.)

Verkaufspreis:

Euro : 200.000,00-
Kauferprovision:

3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % Ust.

Uber Finanzierungsmaoglichkeiten informieren Sie gerne die WohnPlus-Spezialisten der
VKB-Bank.

Bei Interesse Ubermitteln wir Ihnen gerne die Plane und Detailinformationen der Liegenschaft
bzw. laden wir Sie jederzeit gerne zu einer Besichtigung ein. Bitte haben Sie Verstandnis, dass
wir aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandigen
Kontaktdaten beantworten kénnen. Informationsmaterial und Terminvereinbarung unter der
Telefonnummer 0732/7637 Durchwahl 1281. Unverbindliche Unterlage. Die angegebenen
Informationen sind nach bestem Wissen erstellt, Druck- bzw. Redaktionsfehler oder Irrtimer
vorbehalten. Fir Angaben, Auskinfte und Flachen, die uns von Eigentimerseite bzw. Dritten
zur Verfiigung gestellt wurden, kénnen wir keine Haftung tlbernehmen. Gem. 8 5, Abs. 3
Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass die Firma VKB-Immobilien GmbH als Doppelmakler
tatig ist.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <3.500m
Klinik <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <3.000m
Universitat <7.500m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <3.500m
Post <3.500m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.000m
StralRenbahn <9.500m
Bahnhof <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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