Erstbezug nach Sanierung! Modernisierte
3-Zimmer-Wohnung in Mlrzzuschlag - Ihr neues Zuhause
wartet!

Rothbart

Objektnummer: 4905

Eine Immobilie von RKR diewohnmakler OG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Haasgasse 6 & 8
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8680 Murzzuschlag
Zustand: Voll_saniert

Alter: Altbau
Wohnflache: 75,46 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1
Heizwarmebedarf: 49,00 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,86
Gesamtmiete 768,62 €
Kaltmiete (netto) 463,32 €
Kaltmiete 698,75 €
Betriebskosten: 190,91 €

USt.: 69,87 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Peter Rothbart jun.

Immobilien Rothbart GmbH
Koloman-Wallisch-Platz 4



8600 Bruck an der
T +4368110897105

Gerne stehe ich lhne
Verfigung.
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Rothbart



-
—
mn

@]

X =

—
o

o




.

Rothbart :



Betreutes & Klassisches Wohnen Miirzzuschlag
Haasgasse 6 & 8, 8680 Miirzzuschlag

Obergeschoss - Tiir 08 - Klassisches Wohnen

—=
UBERSICHT - OG
Tar0s
01 VORRAUM 1269
02 BADMWG 774
03 WOHNKUCHE 2737
04  SCHLAFEN 1347
05 WC 257
06 KIND 1182
WNF: 75,46m*

Auf keinen Fall fir Mistvertrigs heranziehen - Voraberug
GRUNDRISS Die dargestelle Miblerung/Ennchiung ist beisplehaft und nicht Teil der Ausstath

M1:100 Ba- und Aussiattungs beschreibung. Diruck- und SatzfeHler sowie Intimer und ba

pedingte Andenmngen vorbehalten. Die WohnungsgriBen sid Circa-Angaben

P p— kénnen sich durch die Detaplanung ndem. Mabgeblich sind die Angabe
2 K 4 : Mistverirag

Stardt. Oklober 2025
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Objektbeschreibung

Mit einer grofR3zugigen Flache von ca. 75,46 m2 erstreckt sich die Wohnung tber 3 helle und
freundliche Zimmer, die Ihnen ausreichend Platz fur lhre individuellen Wohnideen bieten. Ob
Sie ein gemiutliches Wohnzimmer, ein inspirierendes Arbeitszimmer oder ein einladendes
Gastezimmer gestalten mochten — hier sind Ihrer Kreativitat keine Grenzen gesetzt.

Die Wohnung wurde mit viel Liebe zum Detail saniert und verbindet modernen Komfort mit
einem einladenden Wohngefihl. Helle, freundliche Farben schaffen eine angenehme
Atmosphaére, in der Sie sich sofort wohlftihlen werden.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist ein Autoabstellplatz, der fur € 30,-- + 20 % MWST
pro Monat dazu angemietet werden kann.

Miete inkl. Betriebskosten exkl. Heizkosten und Strom.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <200m
Apotheke <250m
Krankenhaus <975m

Kinder & Schulen
Schule <475m
Kindergarten <175m

Nahversorgung
Supermarkt <375m
Backerei <150m
Einkaufszentrum <2.300m

Sonstige

Bank <75m
Geldautomat <75m
Post <300m

Polizei <200m



Verkehr
Bus <50m

Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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