OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

BESTANDSFREIES ZINSHAUS IN BESTER KREMSER
INNENSTADTLAGE

47461

Objektnummer: 141/84514

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

4

Dino Mujic
Rustler Immobilientreuhand
T 01 8949749 686

H +43 676 83434686
F +43 1 89497499 - 686

Zinshaus Renditeobjekt
Osterreich

3500 Krems an der Donau
1930

1.000.000,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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Objektbeschreibung

Inmitten der belebten Ful3gangerzone der Unteren Landstral3e, einer der gefragtesten
Geschafts- und Flanierlagen in Krems, befindet sich dieses attraktive, bestandsfreie Zinshaus
mit historischem Charme und umfassendem Entwicklungspotenzial. Die Lage zeichnet sich
durch eine hohe Passantenfrequenz, unmittelbare N&he zu Geschaften, Gastronomie und
kulturellen Einrichtungen sowie beste infrastrukturelle Versorgung aus — eine Top-Adresse fur
Wohnen und Gewerbe gleichermal3en. Das Wohn- und Geschéaftshaus verfuigt Giber eine
Nutzflache von 864,22 m2 und Uberzeugt durch seine reprasentative Erscheinung sowie seine
vielseitige Nutzbarkeit.

Gebaude & Bestand

Das Objekt ist teilweise denkmalgeschitzt:Die ObergescholR3fassade aus der Zeit um 1930
pragt den historischen Charakter des Hauses und verleiht diesem Innenstadtgeb&aude seine
besondere architektonische ldentitat. Weiters verfugt das Zinshaus tber einen trockenen
Keller, der auch ein Weinlager umfasst — ideal als Lagerflache fur das Geschaftslokal oder als
Erganzung fur gastronomische Nutzung. Stellplatze sind am Grundstiick nicht vorhanden, was
aufgrund der zentralen Ful3géngerzonenlage ublich ist.

Einreichplanung & Entwicklungspotenzial

Fur das Objekt liegt eine Einreichplanung zur Revitalisierung und Neuaufteilung vor. Geplant
ist die Errichtung von vier modernen Wohnungen mit Wohnflachen zwischen ca. 52 m? und 64
mz, die optimal an die Nachfrage am Kremser Wohnungsmarkt angepasst sind. Bei der Top 4
ist zusatzlich ein rund 51 m? grol3er Dachboden zugeordnet, der extra Stauraum und weiteres
Nutzungspotenzial bietet.

Das grof3ziigige Geschaftslokal bleibt Teil des Objekts und erstreckt sich tber zwei GescholRe:
Geschaftslokal — Gesamtflache 358,59 m?

Erdgeschol3: 224,44 mz

1. Obergeschol3: 134,15 m?

Das Geschaftslokal gliedert sich wie folgt:

-) Gastraum / Bewirtungsbereich

Gastraum: 43,15 m?

Terrasse: 41,30 m?

35 Bewirtungsplatze (20 innen | 15 aul3en)

-) Geschaftsflache (Verkauf/Shop)-) Sanitdranlagen-) Aufwarmkiiche

Ein zusatzliches Highlight ist der Keller mit Weinlager, der dem Geschéftslokal zugeordnet ist
und wertvolle Erweiterungsmaglichkeiten bietet — insbesondere fur Gastronomie
Nutzungskonzepte.

Dieses Zinshaus in exzellenter Innenstadtlage kombiniert historische Substanz, attraktive
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Gewerbeflachen und zukunftsorientiertes Entwicklungspotenzial. Die Lage in der
FuRgangerzone, die hohe Frequenz, das Weinlager im Keller sowie die geplante Schaffung

moderner Wohneinheiten machen dieses Objekt zu einer erstklassigen Investmentchance im
Herzen von Krems.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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