Renovierte 304m2 Buro- oder Praxisflache Nahe
Allerheiligenplatz - 1200 Wien

Kindergarten

Objektnummer: 7688

Eine Immobilie von Sitarz & Partner Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:
Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

13.535,82 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

N3

Sitarz & Partner Immobilien GmbH

Sitarz & Partner Immobilien GmbH

Kantgasse 1/ 2.0G
1010 Wien

T +4318907940

Blro / Praxis
Osterreich

1200 Wien

1920
Teil_vollrenoviert
Altbau

304,00 mz

2

9

1Bl41,80 kwh / m2 * a
3.000,00 €
3.759,95 €
759,95 €

751,99 €
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Objektbeschreibung

Renovierte 304m2 Gewerbeflache fir Biro oder Praxis in Frequenzlage Nahe
Millenium-City!

Dieses Mietobjekt befindet sich in zentraler Lage Nahe Allerheiligenplatz und Millenium-City
und verfugt tber eine Gesamtnutzflache von ca. 304m2. Das Mietobjekt verfligt Gber 2 direkte
Stral3enzugange und einen Eingang vom Stiegenhaus. Die derzeitige Raumaufteilung
entnehmen Sie bitte dem beigeflgten Grundriss.

Ausstattung: Kunststofffenster, Gasetagenheizung, Sanitarbereich, SAT-, Kabel-TV und
Internet-Vorbereitung, Sprechanlage,.

Zuletzt wurde das Mietobjekt als Kindergarten genutzt. Rick- oder Umbauten kénnen nach
Absprache mit der Vermieterin auf Kosten des neuen Mieters selbstverstandlich durchgefihrt
werden. Sehr zentrale Lage, nur wenige Gehminuten von der Millenium-City entfernt, mit guter
offentlicher Verkehrsanbindung (U6, S-Bahn, Stral3enbahnlinie 2 sowie Autobus 5A, 11A,
37A) und ausgezeichneter Infrastruktur. Die nur wenige Minuten entfernte Donauinsel ladt zu
Ausfligen und sportlichen Aktivitaten ein.

Bitte geben Sie bei Ihrer Anfrage unbedingt die geplante Nutzung/Branche an! KEIN
GASTRO! KEINE VEREINE!

Das Mietobjekt wird ab sofort in unbefristeter Hauptmiete vermietet.
Gesamtmiete inkl. Bk und 20% USt. € 4.511,94

(HMZz € 3.000,- + Bk, 759,95 + 20% USt. € 751,99)

Kaution € 13.550,-

Vermittlungsprovision 3MM (€ 11.279,85 zuzlgl. 20% USt.)

KONTAKT: Anfragen bitte nur per Email-Anfragefunktion! Keine telefonische
Terminvergabe!

Besuchen Sie fur unsere weiteren Angebote bitte auch unsere
Homepage: www.sitarz.at

Der Mieter zahlt im Erfolgsfall an die Firma Sitarz & Partner Immobilien GmbH eine
Maklerprovision in Hoéhe von 1 Nettomonatsmiete zzgl. 20% USt. bei einer Befristung von


http://www.sitarz.at

weniger als 2 Jahren, bzw. 2 Nettomonatsmieten zzgl. 20% USt. bei einer Befristung von mehr
als 2 Jahren, jedoch nicht mehr als 3 Jahren. Bei einer Befristung tber 3 Jahren sowie bei
unbefristeten Vertragen sind 3 Nettomonatsmieten zzgl. 20% USt. fallig. Die Provision
errechnet sich aus der im Mietvertrag vereinbarten Nettomiete inkl. Betriebskosten. Bei
Objekten mit Ablose addieren sich zusatzlich 5% der Abldsesumme zur errechneten
Nettoprovision. Ausdriicklich vereinbart wird dieser Provisionsanspruch in gleicher Héhe auch
fur die in 8 15 MaklerG vorgesehenen Félle (Unterlassung eines notwendigen Rechtsaktes
wider Treu und Glauben, Abschluss eines zweckgleichen Geschaftes, Abschluss mit einem
Dritten aufgrund der Weitergabe der Abschlussmoglichkeit, Ausiibung eines Vorkaufs-,
Wiederkaufs- oder Eintrittsrechtes). Falls Ihnen dieses Objekt bereits als verkauf- oder
vermietbar bekannt ist, ersuchen wir innerhalb von 3 Werktagen um lhre schriftliche Nachricht,
ansonsten gilt die Provisionsregelung als vereinbart. Bei den Gréf3en und Ertragsangaben
handelt es sich um die von Abgeber/in (Eigentimer/in bzw. Hausverwaltung) zur Verfligung
gestellten Informationen. Die Angaben wurden von uns kontrolliert, eine Gewahr fir die
Richtigkeit, Vollstandigkeit und Letztstand missen wir allerdings ausschliel3en. Es wird darauf
hingewiesen, dass zwischen dem Abgeber und dem Immobilienmakler ein wirtschaftliches
bzw. familiares Nahverhaltnis besteht und der Immobilienmakler auch fir diesen tatig ist
(Doppelmakler).

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige



Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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