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Skyline-Feeling im 34. Stock des Q-Tower mit
Sudost-Ausrichtung
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Objektnummer: 90838

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. (FH) Ingrid Neugebauer
EHL Wohnen GmbH
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Mitglied des
immobilienring.at

Leopold-B6hm-StralRe 5
Wohnung - Penthouse
Osterreich

1030 Wien

2022

Erstbezug

Neubau

109,91 m2

17,20 kWh/ m2* a
0,73

950.000,00 €

454,47 €

45,45 €

Bpmrene
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Wohnungsplan

34.0G TOP 470

Freifinanziertes Eigentum

Zimmeranzahl 3
1 Wohnnutzfliche 109,91 m?
Freifliche 32,23 m?

8,34 m? 39,79 m?
Parkett Parkett

IR\ UHU’ \In. Wohnzimmer

g und nicht Teil der

Zimmer 2 Temasse 3
10,99 m? 1,47 m? 17
Parkett Betonplatten

n
i Balkon =
- . 20,76 m? ™ Y
I i 1 i | Belonplaten [ i {

= L L 1 ¥ L " r -

L- Bohm- StraBe

Riidiger Architekten ZT GmbH
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Objektbeschreibung

Skyline-Feeling im 34. Stock des Q-Tower mit Stdost-Ausrichtung

Diese ca. 110 m? grol3e 3-Zimmer-Wohnung vereint den perfekten Grundriss mit modernem
Wohngefihl. Ein offener Wohn- und Essbereich mit groRer Wohnktiche bildet das Herzstlick.
GrofR3zugig, hell und ideal fir gemeinsame Familienzeit oder gemditliche Abende mit Freunden.
Zwei Schlafzimmer bieten Rickzugsorte und Privatsphare. Dazu kommen zwei Bader, zwei
WCs, Abstellraum und Garderobe — perfekt fir das tagliche Leben mit Stil und Struktur. Und
naturlich: alles zentral begehbar. Panorama Wohnung mit architektonischem Highlight.

Eine Top-Ausstattung wie Ful3bodenheizung und FulRbodentemperierung fir den Sommer,
3-fach-verglaste gro3e Fenster, gemutlicher Eichen-Parkett und Fliesen in den Nassraumen,
kombiniert mit eleganten Keramiken und Armaturen erwartet Sie. Dazu Wasser- und
Stromanschliisse sowie Licht bei allen AuRenflachen.

Die Features des Q-Towers

Auch aul3erhalb der Wohnung sind zahlreiche Features und Extras im Angebot: Ein
Fitnessraum fur Cardio und Krafttraining, ein Wellnessbereich mit Sauna und Dampfbad,
Gemeinschaftsraume mit Kiichen, ein Laundry-Room mit Waschmaschinen und
Waschetrocknern, Gemeinschaftsraume, Hobbyrdaume sowie eine grof3zugige Terrasse mit
Schattigen Platzen, Kinderspielplatz, und eine Strecken-Laufbahn fir sportliche Bewohner.
Das alles mit beeindruckendem Ausblick tiber Wien.

Der Q-Tower, der goldene Turm, steht fur eine neue Dimension fir Wohnen, Wellness,
Freizeit, Gastronomie und Shopping. Mit 114 Metern Hohe und 34 Geschol3en setzt das
elegante Wohnhochhaus architektonische Spitzenmal3stdbe. Die goldschimmernde,
facettenreiche Fassade macht den Q-Tower schon auf den ersten Blick zu einem neuen
Wahrzeichen in der Skyline Wiens.

Das Quartier THE MARKS bietet alles fur einen internationalen angesagten Lifestyle. Drei
Hochhéauser, mit gemeinsamer Sockelzone und lebendigen Arkadengangen, begrinte Platze,
attraktive Gastronomie und Supermarkt.

Nachhaltigkeit wird auch hier grof3geschrieben, dank durchdachter vertikaler Struktur,
naturnaher Gestaltung und okologischer Maf3nahmen wie begriinten Flachen und nachhaltiger
Klimaregulierung entsteht hier ein modernes, gesundes Wohnklima.

Kurze Wege, schnelle Verbindungen

Die U3-Station Gasometer ist in nur 4 Gehminuten erreichbar, von dort gelangt man in 8
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Minuten direkt zum Stephansplatz im Herzen der Wiener Innenstadt. Auch Bus- und
Stral3enbahnlinien sowie der Anschluss an die Stadtautobahn A23 befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Die hauseigene Tiefgarage bietet Komfort auch fur E-Mobilitét.

© Bilder: studiohuger
© Bilder EHLWohnenGmbH

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <425m
Klinik <250m
Krankenhaus <1.575m

Kinder & Schulen
Schule <275m
Kindergarten <525m
Universitat <850m
Hohere Schule <800m

Nahversorgung
Supermarkt <75m
Backerei <400m
Einkaufszentrum <475m

Sonstige
Geldautomat <425m
Bank <650m

Post <450m

Polizei <1.075m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <325m
StralBenbahn <475m

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Bahnhof <375m
Autobahnanschluss <525m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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