Studenten, Singles- oder Anleger - das ist Ihre Chance

rund 20m2 Wohnzimmer mit offener Kiiche

Objektnummer: 4763

Eine Immobilie von Kokron Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

7.884,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mele Bell

Kokron Immobilien e.U.
Tuchlauben 7a

Wohnung
Osterreich
1210 Wien
1976
Neubau
44,02 m2
47,96 m2

2

1

1

3,00 m2
Bl38,10 kwWh / m2 * a
C 1,03
219.000,00 €
104,71 €
136,00 €
11,14 €
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KOKRON

[IMMOBILIEN

Kiche

Bad

Wohnzimmer

wC

Gang

Schlafzimmer

Loggia




KOKRON
A

BAU'&ENERGIFTFCHNIK‘
GmbH '“/

Bau- & Energietechnik GmbH

Gewerbepark 4/1
A-8244 Schaffern

Standort Wien:
Jagerhausgasse 39
A-1120 Wien

Standort Burgenland:
Gewerbepark 11/5
A-7412 Wolfau

Energieausweis
IST-STAND

WHA
Tollergasse 42
1210 Wien

Wohnungseigentumsgemeinschaft
Tollergasse 42

1210 Wien
Bearbeiter: Janine Sailer, BSc
Geschaftszahl: BE/2017/133

Ausfertigung: 29.04.2021

T +43 50 §244 Bankverbindung \
F +43 50 B244-99 Raiffeisenbank Oststeiermark Nord 3
Email: affice@bau-energletechnik.at UID: ATUESBE3504 [BAN: ATS03802300001222405
Ittp: /S bau-energietechnik. at Firmenbuch Nr. FN 349508 h BIC: RZSTAT2G023



KelUMK RON !

BE/2017/133 VWA Tollergasse 42 - IST-EA

IMMORBILIEN

BE/2017/133 WHA Tollergasse 42 - [ST-EA

Tollergasse 42
1210 Wien-Floridsdorf

Katastralgemeinde: 01613 Leopoldau
Einlagezahl: 970
Grundstucksnummer: 1099/13

GWR Mummer:

Planunterlagen
Datum: 01.01.1982

Nummer:
Verfasserin der Unterlagen
Bau- & Energietechnik GmbH T +43 50 8244
Janine Sailer, BSc F +43 50 8244-99
Gewerbepark 4/1 M
8244 Schaffern E office{@bau-energietechnik_at

Erstellerin Mummer; (keineg)

Planerin
Arch.DI Gerd Handsur T
F
Schwarzwaldgasse 30 h]
1238 Wien-Liesing E
Auftraggeberin
Schibl Immobilien GmbH T
F'
Edmund-Weissgasse 19 M
1180 Wien-Wahring E
Eigentimerin
Eigentimergemeinschaft Tollergasse 42 T
F
Tollergasse 42 ]
1210 Wien-Floridsdorf E
Angewandte Berechnungsverfahren
Bauteile ON B 8110-6-1:2019-01-15
Fenstar EM ISC 10077-1:2018-02-01
Unkonditionierte Gebdudeteile vereinfacht, ON B 8110-6-1:2019-01-15
Erdberihre Gebaudeteile vereinfacht, ON B 8110-6-1:2019-01-15
Warmmebricken pauschal, ON B 110-6-1:2019-01-15, Formel (11)
Verschatiungsfaktoren vereinfacht, ON B 8110-6-1:2019-01-15
Heiztechnik OM H 5056-1:2019-01-15
Raumlufttechnik OM H 5057-1:201901-15
Beleuchtung OM H 5059-1:2019-01-15
Kihltechnik ON H 5058-1:2019-01-15

Diese Lokalisierung entspricht der OIB Richilinie 6:2019, es werden die Berechnungsnormen Stand 2019
verwendet, die Anforderungen entsprechen den Hichstwerten der Richilinie 6, 04-2019 ab dem Jahr 2021

ArchiPHYSIK 17.0.81 - lizenziert fir Bau & Architektur Ges mbH JS 29.04.2021



KelUMK RON N

BE/2017/133 VWA Tollergasse 42 - IST-EA

| V| |\Zf|.||ﬁ F}cﬁkq D]_e qneijgla;\he\'hnzahlberechnung dient lediglich als standardisierte Information Uber
den energetischen Standard eines Gebaudes auf Grundlage normierter Mutzungen. An Hand

dieser Information kann nicht direkt der tatsachliche j@hriche Heizenergiebedarf bzw
Gesamienergiebedarf abgeleilet werden, da durch Nuizerverhalten, klimalische Bedingungen,
Rohrleitungsverluste, Regelungsabweichungen, Abweichung von der berechneten Durchschnitts-
Raumtemperatur von 20°C, unterschiedliche Winddichtheit, hydraulischer Anlagenwirkungsgrad
ete., in der Praxis starke Abweichungen gegeben sind,

In der Regel ist @s ein Faktum, dass der tatsdchliche jahrliche Verbrauch im Durchschnitt um ein
Vielfaches hdher ausfallen kann, als der Ergebniswert der standardisierten
Energiekennzahlberechnung. Der Energieausweis betrachtet daher ausschlieBlich die
energetische Qualitat des Gebaudes. Damit lassen sich grundsétzliche Aussagen zur
energetischen Qualitdt - hnlich wie der Verbrauch eines Kraftfahrzeuges im Typenschein - des
Gebiudes treffan.

Der tatsachliche Energietragerverbrauch bzw. Warmebedarf (m* Erdgas, kWh Strom, Liter Heizal,
etc. ) ist vom MNutzervarhalten abhangig und lasst sich aus dem errechnetan Normbeadarf nicht
direkt ableiten. Heizkosten sind demgegeniber von einer Fille weiterer Faktoren beeinflusst, die
nicht vom Planer/Errichter gesteuert werden konnen.

Der Aussteller des Energisausweises haftet daher nur fir die Richtigkeit des Energieausweises
selbst, nicht aber fir den tatsachlich anfallenden Energieverbrauch.

Die Anderung der Bauteile (z. B, Baustoffeigenschaften, Starken der Baustoffe elc.) sowie bei
Anderung der Anlage (Heizung, Warmwasser, Liiflung, Solaranlage, Klimaanlage, Beleuchtung
ate.) in Zuge der weiterfihrenden Planung und Bauausfuhrung beeinflussen die Resultate des
Erergieausweises, ebenso mabliche Abweichungen (2. B, gednderte Fenstergridilen, geanderte
Raumhthen, Gebaudeabmessungen efc.) sowie die tatsachliche Luftdichtigkeit.

Bei Anderungen verliert daher der Energieausweis die Glltigkeit und ist neu zu berechnen, Es
kann sich dem folgend auch die Héhe einer allfdlligen Férderung andem bzw. auch zum Verlust
der Forderung flihren

ArchiPHYSIK 17.0.81 - lizenziert fir Bau & Architektur Ges mbH JS 29.04.2021



DHB-Richtlinie &
Ausgabe: april 2019

vausweis flir Wohngebaude

[ AU&ENERGIETECHNI
GmbH

BEZEICHNUNG  BER2017/133 WHA Tallergasse 42 - IST-EA Umsetzungsstand  Ist-Zustand
Gebdude(-teil) Waohnen Baujahr 1962
MNutzungsprofil Wahngebaude mit 10 und mehr Nutzungseinhaiten Letzte Verdnderung

Stralle Tillergasse 42 Katastralgemeinde  Leopoidau
PLZ/Ort 1210 Wien-Floridsdorf KG-Nr. 01613
Grundstlicksnr. 109813 Seehihe 158 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A ++
A+

H\UB.'.: Cier Referenz-Helzwirmebedarf it imr&'l\n‘ﬂfmrmmgr, e iniden Bdumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumiempera-
tur, ahne Berticksichtigung alifalliger Ertrige aus Wirmerlckgewinnung, s halten

WWWE: Der Warmwasserwirmebedarf is1 in Abhingigeeit der Gebdudekategodie
als flichenberogener Defaultwert festgelegt.

HEB: B=im Heizenergiebedarf werden zusitaich rum Heiz- und Warmwasser-
wiirmebedarf die Vierluste des gebivdetechnischen Systems bericksichtigt, dam
rahlen insbesondere die Verluste der Whrnebensitstellung, der Wirmevertzilung, der
Wiirmespeicherung und der Wismeabgabe sowie alifilger Hilfsenergie,

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als ficheaberogenar Delsulwert fesigelegl.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen ﬂHrhmbe'zngnrw'n Strameerbeauch
eines Hsterreichischen Haushalis.

RE: Das Referenaklima (st oin virtuedles Elima. Es dient zur Ermitthung von Energic-
kennzahlen.

Alle Werte gelten unter der wines ierte

Dieser Energieausmeis enispricni den Worgaben der DIB-Riché lrie € JEnergiesinsparung und Wammesch

haltens. Sie geben den Ja

HWE o PEBy CO,uqn LT

ﬂﬂﬂ

EER: Dirr Eu'l-rglﬂ-dirf umfasst zusiizlich zim Heizrnrrginhrdarfrﬁrn
Haushalisstrombedarl, abziglich alifdlliger Endenergiearirige und zuziglich eimes
daflr notwerdigen Hilfsenergisbadarfs, Der Endenergisbedarf entspricht jener Ener-
glemenge, dee eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf),

fpgs Der ergieeffizienz-Faktor ist der Quatient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abedglich alifalliger Endenergieertrage und 2uziiglich des dafle
notwendigen Hilfsenergicbedarfs und ardererseits sinem Referenz Endenergicbedarf
{anforderung 2007}

PEB: Der Primdrenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieBich der Verduste

in allen Vorketien, Der Premarenengiebedarf weist einen emeuerbanen (PEE.. ) und
&inen nicht ernewerbaren [PEB, 5 ) Antedl auf

COyeq: Gesamte dem Endenargiebedar dumrechnenden Bquivalenten
(Treibhausgase), einschlieBlich jener fir Varketten,

SK: Das Standortklima it das reale Kima am Gebdudestandort. Dieses Kimamadel|
wiyrce auf Basis der Primirdaten (70 bis 1999) der Zentralanstalt fir Metecmologie
ured Geadynamik fr die |ahre 78 bis 2007 gegendber der Viorfassung aktualisiert.

fproQ wter et Brutto-Grundfliche an.

= des Omtpmeickischen bl

Fibr Baubechnd: in Umsetrung der Richifinie 2000 11V EL v

19 Mai 210 Cher die Gessmibedegiseffiziear von Gehiodes hea X844/ EU woer 0L Mai J0E und des Energieausweii-Vadage-Gesetaes (LA Der ErmetbungseeSranm e g Koeweriiacafaklonen
Hiir Primareaeng e und Kobdendice cemissionen 50 fir Stmm: 2001308 - NIBAOE, wed es wurden Ohliche Allokaiionsregein etersiell,

ArchiPHYSIK 17.0.81 - lizenziert fir Bau & Architektur Ges.mbH Js 29.04.2021



sweis flir Wohngebdude

AU-RENERGIETECHNIK
OIB-Richtlinie & GmbH
Ausgabe: April 20019

GEBAUDEKENMDATEN EA-Art:
Brutto-Grundflache (BGF) 223014 m? Heirtage 241d Art dar Liftung Fensterliftung
Bezugsfliiche (BF) 17.841,1 v Heizgradtage 3446 wd Solarthermie - mt
Brutto-Volumen (Vg) 614811 m Klimaregion ] Photovoltaik = kWp
Gebsuda-Hillfldche (A) 16.3814 m? MNorm-Aufentemperatur  -12,6 °C Stromspeicher = kWwh
Kompaktheit (A/V) 027 1/m Soll-innentemperatur 220+ WW-WE-System (primir) kombiniert
charakteristische Linge (£ 375m mittierer U-Wert 0,830 wimK WW-WE-System (sekunddr, opt.) -

Teil-BGF - m? LEK -Wert 3301 RH-WB-System (primér) Kessel, Gas
Teil-BE - m Bauweise schwere RH-WB-System (sekundir, opt.)

Teil-Vg -m*

WARME- UND ENERGIEBEDARF [Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedarf HWBggrss = 38,1 kWh/m'a
Heirwlirmebedar! HWBzy = 38,1 kWh/m'a
Endenergiebedarf EEBgy = 958 kwh/mia
Gesamienergieefizienz-Faklor Feige e = 1.03

Erneuerbarer Antei|

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referens-Heizwlismebedarf Qi petsr = 47618 kwhia HWBgyrse= 425 kwhim'a
Heizwirmebedarf Qe = T20.08% kWhia HWBs, = 323 kWh/ma
Warmwasserwarmebedarf Qim= 227920 KWh/a WWWE = 102 kWh/m*a
Heizenergiebedarf Qu peisk = 1.750.286 kWhfa HEBsgy = 785 KWh/m*a
Energieaufwandszahl Warmwasser Sanzaw= 348
Energieaufwandszahl Raumheizung BANZRH™ 1,0
Energieaufiwandszahl Helzen Buwz = 149
Haushaltsstrombedarf Cvivisa = 507936 kWhia HHEB = 228 KWhim’a
Endenergiebedarf Quimsk = 2268 372 kWhia EEBec= 1013 kWh/ma
Primérenergiebedarf Qreesk = 2 763,487 KWh/a PEBgx= 1239 KWh/m'a
Primairenergiebedarl nicht erneuerbar OpEansin.se = 2441 885 kwhia PEBqsmse= 1095 kwh/m'a
Primdrenergiebedarf erneverbar Qetperm.sc ™ 321,622 kWh/a PEByrnsx= 144 KWhim'a
dquivalente Kohlendioxidemissionen Qrozeass = 547236 kpfa COpqar= 245 kgfm*a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foeese= 1,03
Photoveltaik-Export Qs = 0 kWhfa PVEgmpomisn = 0.0 kWh/m'a
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin Bau- & Energietechnik GmbH
Ausstellungsdatum 29,04 2021 Unterschrift

Gilltigheitsdatum 28 04,2031 H:’\U-&E | EH

Geschiftszahl BE2017133

Die Erergjebennaahlzn dieses Energieausweses denes assoolicBich der information. Aufgrend des idealisierien Eingangsparameter knnen bei taisichiicher Wulneng erhebiche dbweichungen aufireten
Insbescnders Mutrungueinks len unberschiedliches | sge ke n aus Grinden der Gaemedre usd der Lage himichilich heer Enesgisknngsblen von den Wer snge pebenen abveeichen

ArchiPHYSIK 17.0.81 - lizenzier fir Bau & Architektur Ges.mbH Js 28.04.2021



Objektbeschreibung

Grun und ruhig wohnen in der Leopoldau

Wir bieten hier eine perfekte Studenten- oder Singlewohnung mit rund 44m2 Wohnflache,
Wohnkiiche, Mini-Schlafzimmer und Loggia zum Verkauf.

Die Wohnung im 1. Stock wird Gber ein verhaltnismafig grofRes Vorzimmer betreten, von dem
das getrennte WC, das Bad und der Wohnbereich abgehen.

Die Kiche (mit Fenster!) ist in den rund 20m? grof3en Wohnbereich integriert und mit einer
Kihl-Gefrier-Kombination, Geschirrsptiler und Ceran Kochfeld sowie ausreichen Stauraum
ausgestattet.

Das Bad verfugt tber eine moderne Dusche, einen Waschtisch mit Unterschrank und einen
Waschmaschinenanschluss. (Es gibt im Haus aber auch eine gepflegte Waschktiche mit
modernen Miele Professionell-Geréten).

Das knapp 10m?2 grofRe Schlafzimmer ist getrennt vom Wohnbereich mit Blick auf die Loggia
und bietet geniigend Platz fur einen Kasten und ein Doppelbett.

Auf der ca. 4mz2, ostseitig ausgerichteten Loggia kbnnen Sie morgens lhren Frihstiickskaffee
geniel3en, oder abends einen Sundowner. lhren griinen Daumen kdnnen Sie im fix installierten
Beet beweisen.

Die Wohnung ist mit Fliesen und Laminat ausgelegt, Heizung und Warmwasser werden tber
eine Olbetriebene Zentralheizung zur Verfiigung gestellt und mit den allgemeinen
Betriebskosten uber eine monatliche Vorschreibung akontiert.

Ein etwa 3m? grol3es, trockenes Kellerabteil ist der Wohnung zugeordnet.

Ein groRRer gepflegter Garten mit Kinderspielbereich sowie ein Kinderwagen- und
Fahrrad-Abstellraum konnen von allen Hausbewohnern benutzt werden.

Aktuell ist um €56,58/Monat ein Garagenplatz in der hauseigenen Tiefgarage angemietet, der
auf Wunsch tibernommen werden kann.

Hat diese Immobilie Ihr Interesse geweckt?
Dann Klicken Sie auf den "Anfrage-Button" in dieser Anzeige und ich schicke lhnen

anschlieBend das detaillierte Exposé. Lediglich Anfragen mit vollstandigem Namen, einer
Telefonnummer sowie einer E-Mail-Adresse kdnnen unsererseits bearbeitet werden.



Besichtigungen

Ich stehe Ihnen auch zu Tagesrandzeiten oder am Wochenende zur Verfigung. Die von uns
bereitgestellten Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers. Fur die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewahr bzw. Haftung bernommen werden.
Anderungen vorbehalten!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.500m



Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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