DB IMMOBILIEN | Einfamilienhaus mit Fernblick und
groliem Potenzial

Objektnummer: 460

Eine Immobilie von db immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Doris Breis

DB IMMOBILIEN
Birkengasse 12
2384 Breitenfurt bei Wien

Haus

Osterreich

3413 Kirchbach

1974

141,00 m?

178,00 m?

5

1

2

2

95,20 m2

I353,60 kWh / m2* a
4,58

498.000,00 €

129,75 €



T +43 676

Gerne steh
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1974 bietet auf rund 141 m2 Wohnflache inkl. zwei
zusatzlichen Wohnraumen im ebenerdig zum Garten ausgerichteten Kellerbereich
vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten. Dieser Kellerbereich erstreckt sich tiber ca. 95 m2, welche
demnach eine Gesamtnutzflache des Hauses Uber ca. 178 m2 aufweist.

Die Immobilie prasentiert sich im originalen 70er-Jahre-Retrostil und befindet sich insgesamt
in sanierungsbedurftigem Zustand — ideal fur Kaufer, die ihre eigenen Wohnideen
verwirklichen mochten.

Das Haus liegt in attraktiver Hanglage und beeindruckt mit einer wunderschdnen,
unverbaubaren Fernsicht tber umliegende Wiesen bis hin zum Wienerwald. Die absolute
Ruhelage garantiert Erholung und Privatsphére, wahrend die hervorragende Anbindung
Uberzeugt: In nur ca. 20 Minuten erreichen Sie Tulln oder Wien mit lhrem Auto.

Ein sonniger Garten mit direktem Ausgang aus dem Kellerbereich, viel Gestaltungsfreiraum

und das charmante Retro-Ambiente machen dieses Objekt zu einer einzigartigen
Gelegenheit mit grofem Entwicklungspotenzial.

Die Aufteilung gestaltet sich wie folgt:

EG:

Wohnzimmer mit Balkon

2 Schlafraume

Kiche

e Bad

Vorraum



Einstellraum

KG:

2 Wohnraume

Kellerraum

e Heizraum

Sollten Sie eine Neubebauung bevorzugen, gelten hier folgende Bebauungsbestimmungen:
Bebauungsdichte: 30%
offene Bauweise

Bauklasse: |1l

Uberzeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung von dem atemberaubenden Ausblick
dieser Liegenschaft!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://db-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


https://db-immobilien.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.500m

Apotheke <4.500m
Krankenhaus <10.000m
Klinik <7.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <3.000m
Schule <4.500m
Universitat <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <5.000m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <4.500m
Geldautomat <4.500m
Post <4.500m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <9.000m
Bahnhof <5.500m

Flughafen <8.000m
Autobahnanschluss <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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