Neu errichtete 2 Zimmerwohnung mit Garten

Objektnummer: 5660/7831

Eine Immobilie von Bero Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Doris Nastl

Bero Immobilien GmbH
Elisabethstrasse 22 Top 2
1010 Wien

T +43 660 5688821
H +43 660 157 50 54 oder +43 660 5688821

Wohnung
Osterreich

3425 Langenlebarn-Oberaigen

2024
Erstbezug
Neubau
60,46 m2

PR RN

1
2,28 m?

IBl26,20 kwh / m2 * a
0,79

279.000,00 €

213,10 €

75,00 €

28,81 €



Gerne stehe ich Ihn ermin zur
Verfligung.

[ B b ey
*. e
| - S
| =
.







Objektbeschreibung

Wohnen am Fluss — Exklusives Neubauprojekt in Langenlebarn an der Donau
Lebensqualitat trifft Design

Inmitten der idyllischen Gemeinde Langenlebarn, nur wenige Minuten von Tulln an der
Donau entfernt, wurde ein Wohnprojekt errichtet, das modernes Wohnen mit traumhafter
Naturnahe vereint. Hier verbinden sich Ruhe, Stil und Lebensfreude — und das direkt am Ufer
der Donau gelegen.

Das Wohnprojekt
Ein Zuhause mit Charakter

Die Architektur vereint klare Linien, warme Materialien und durchdachte Raumkonzepte. Jede
Wohnung 6ffnet sich Gber grof3e Glasflachen zum Griin und zur Donau — ein Gefiihl von
Freiheit und Leichtigkeit durchzieht das gesamte Ensemble. In diesem Mehrparteienhaus
wohnen Sie modern, ruhig und dennoch bestens angebunden — ein Ort zum Ankommen,
Wohlfuhlen und Geniel3en.

Ein modernes Ensemble aus 8 exklusiven Wohnungen und 1 Penthouse mit Privatpool —
errichtet in Ziegelmassivbauweise von der renommierten ZOFA GmbH. Die Wohnflachen
Uberzeugen mit intelligenten Grundrissen, grof3zugigen AuR3enflachen (Garten, Terrassen
oder Balkone) und hochwertiger Ausstattung.

* 2- bis 3-Zimmer-Wohnungen

Wohn-Nutzflachen- ca. 53 m2- ca. 70 m?

Private AuRenflachen: Garten, Terrasse oder Balkon

Penthouse mit Pool als Highlight des Projekts

Ausstattung & Besonderheiten

Erstbezug & hochwertige Materialien



3-fach verglaste Holz-Alu-Fenster

elektrische Raffstores von JOSKO

Fischgrat-Parkettbéden in den Wohnrdumen

Travertin-Natursteinbdden in Bad und Kiiche

FuRBbodenheizung fiur behagliches Wohnklima

Vollholz-Terrassenbeldge von Kramer & Kramer

Uberdachte Parkplatze und Abstellraume

Lage, Infrastruktur & Bildungseinrichtungen

Ob Spaziergange entlang des Donauradwegs, sportliche Aktivitaten oder entspannte
Nachmittage am Wasser — die Umgebung bietet alles, was das Herz begehrt.

Kindergarten, Volksschule, Lebensmittelgeschéfte und charmante Restaurants sind
bequem ful3laufig erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Der Bahnhof Langenlebarn liegt nur wenige
Gehminuten entfernt, die neu errichtete Park & Ride-Anlage sorgt fur zusatzlichen
Komfort.

Von hier aus sind Sie in wenigen Minuten in Tulln, rasch in Wien oder im Tullnerfeld —
perfekt fir Pendler und Naturliebhaber zugleich.



Weiterfihrende Informationen

Wir weisen ausdrucklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin hin! Irrtum und Anderungen vorbehalten! Die angefiihrten Bilder sind
Visualisierungen. Abanderungen zur tatséchlichen Ausfihrung kénnen resultieren. Die auf den
Bildern ersichtlichen Einrichtungsgegenstande und Accessoires werden nicht mit verkauft.
Eventuelle Anderungen der vorliegenden Baubeschreibung und Planung, die sich auf Grund
von behdordlichen Auflagen, Hoherer Gewalt, Lieferengpasse, Kundenwiinschen oder sonst
notwendigen technischen Griinden ergeben, bleiben vorbehalten. Die urspringlich
ausgeschriebene Qualitatsnorm wird jedoch jederzeit gewahrleistet. Alle Angaben ohne
Gewahrleistungsanspruch! Die Angaben im Exposé erfolgen im Auftrag unseres
Auftraggebers. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der uns zur Verfiigung gestellten
Unterlagen/Auskinfte durch Veraul3erer, Behtérden usw. iibernehmen wir keine Gewahr.
Eigene Haftung ist ausgeschlossen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <4.000m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige
Geldautomat <5.000m
Bank <5.000m

Post <500m



Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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