Neubauprojekt - helle Wohnungen zu attraktiven Preisen in
Ruhelage

Visualisierung Schlafzimmer plus Schrankraum

Objektnummer: 156

Eine Immobilie von 2 Living Roha Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Wohnung
Osterreich
1210 Wien
2025
Erstbezug
Neubau
63,32 m2
67,81 m2
2,50
1
1,36 m2
I21,5o kWh / m2* a
0,76
349.000,00 €

Monatlicher Bauzins (Baurecht Stift Klosterneuburg) Fur Top 13: € 98,43 / Monat

Ihr Ansprechpartner

Nadine Graf-Holzer

2 Living Roha Immobilien GmbH
Julius Payer Gasse 7
1220 Wien

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.









Liegewiese Wohnbebauung
Spielpatz Urban Gardening
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WOHNBEBAUUNG
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Bou4You
Fiebrichgosse 1A, 1220 Wien

E-Mal: jokob.sehiegerabausyou.biz
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Objektbeschreibung

Diese grofRzugige 2-Zimmer-Wohnung im ersten Dachgeschoss (ohne Dachschragen)
besticht durch ihren durchdachten Grundriss und die angenehm ruhige Atmosphare, die man
bereits beim Betreten spurt.

Die Wohnkliche mit Zugang zur Loggia bildet das Herzsttick der Wohnung.

Ein separates Schlafzimmer, ein modernes Bad, ein separates WC, ein Abstellraum, sowie ein
praktischer Schrankraum erganzen das Raumangebot und machen die Wohnung ideal flr
Singles oder Paare, die Wert auf Ruhe und Wohnqualitat legen.

Das Gebaude wird in massiver, energieeffizienter Bauweise errichtet und berzeugt mit
hochwertigen Standards: Ful3bodenheizung tber eine Luft-Wasser-Warmepumpe, 3-fach
verglaste Fenster, elektrische Raffstores (wo erforderlich), Sicherheitseingangstiren der
Klasse RC2, ein barrierefreier Lift, Kellerabteil, Fahrrad- und Kinderwagenraume sowie ein
Kleinkinderspielplatz im Aul3enbereich.

Die schlusselfertige Ausfihrung (ohne Malerarbeiten) ermdglicht es Kauferinnen und Kéaufern,
die Wohnung individuell nach eigenen Vorstellungen auszumalen und dennoch zlgig
einzuziehen — ohne Kompromisse bei der Qualitat der Grundausstattung.

Besonders interessant ist das Projekt durch die Baurechtskonstruktion: Da das Gebaude auf
einem Baurechtsgrund des Stifts Klosterneuburg errichtet wird, entfallen die hohen
Grundstiickskosten, wodurch die Wohnung zu einem deutlich niedrigeren Kaufpreis angeboten
werden kann. Gleichzeitig bleibt die Nutzung wie bei klassischem Eigentum voll erhalten —

inklusive Veraul3erung, Vermietung und Vererbung. Fir viele Kaufer ist das eine attraktive
Kombination aus langfristiger Sicherheit und finanzieller Entlastung.

5. Highlights der Wohnanlage
¢ Freiflachen in allen Wohneinheiten
¢ Private Grunflachen im Wald-Wiesen-Gurtel optional erwerbbar/mietbar
e Moderne, 6kologische Haustechnik

e Sehr ruhige Lage



Ideale Anbindung trotz Naturndhe

Lichtdurchflutete Raume

Provisionsfrei (Direktkauf vom Bautrager)

PV Anlage auf dem Dach

Ebenfalls ist ein Tiefgaragenstellplatz bei Bedarf verfugbar:
Preis: € 20.000,-
Monatlicher Bauzins (Baurecht Stift Klosterneuburg):

Fur Top 13: € 98,43 / Monat

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.000m

Polizei <1.500m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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