EIGENNUTZER UND INVESTOREN AUFGEPASST!!!

Objektnummer: 1793/235

Eine Immobilie von OVB Allfinanzvermittlungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

12.096,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Viktor Tonchev

OVB Allfinanzvermittiungs GmbH

Wipplingerstral3e 20/18
1010 Wien

T +436644015222

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Wohnung
Osterreich
1100 Wien
2016
Neuwertig
Voll
Neubau
58,22 m2
2

1
1
1

0,89
336.000,00 €
102,18 €
10,22 €

I26,68 KWh / m2 * a
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Objektbeschreibung

Diese moderne und neuwertige 2-Zimmer-Wohnung tberzeugt nicht nur durch ihre
durchdachte Raumaufteilung und die attraktive Lage, sondern vor allem durch ein seltenes
Mafld an Komfort und sofortiger Nutzbarkeit.

Fir einen ersten Eindruck steht Ihnen auf3erdem eine Video-Besichtigung zur Verfugung:

HIER Klicken

Die Wohnung wird vollstandig mobliert angeboten — hier heil3t es im wahrsten Sinne des
Wortes: ankommen, Schuhe ausziehen und wohnen. Samtliches Mobiliar, die komplette
Ausstattung sowie die Einbaukliche sind bereits vorhanden. Dadurch eignet sich die Wohnung
nicht nur ideal fur den Eigenbedarf, sondern auch perfekt als Anlageobjekt, denn sie kann ab
dem ersten Tag ohne zusatzlichen Aufwand vermietet werden.

Ein weiterer grof3er Pluspunkt ist die hochwertige Gemeinschaftsinfrastruktur der
Wohnanlage, die den Alltag deutlich aufwertet. Den Eigentiimern stehen unter anderem:

e grol3zligige Gemeinschaftsraume zur Verfligung, ideal fur Geburtstagsfeiern, Treffen
oder private Veranstaltungen

e Spiel- und Aufenthaltsbereiche fur Kinder

¢ ein gepflegter Innenhof mit Spielplatz und Rutschen

¢ praktische Fahrrad- und Abstellraume
Diese Extras schaffen nicht nur Lebensqualitat, sondern erhéhen auch die Attraktivitat der
Wohnung fur Mieter erheblich.

Zusatzlich besteht die Mdglichkeit, einen Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarage
anzumieten, was in dieser Lage ein echter Mehrwert ist.

Diese Wohnung vereint damit drei entscheidende Vorteile:

Sofortige Bezugs- oder Vermietungsfahigkeit, komfortables Wohnen und eine
aulRergewdhnlich gute Infrastruktur innerhalb der Anlage.

Ein Objekt, das sich gleichermalRen fur Eigennutzer wie auch fur Investoren anbietet.

Wir mochten Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines


https://storage.justimmo.at/file/1Hi82zKBknkUUqv0yrajq6.mp4

Miet- oder Kaufanbots besteht. Besichtigungen und Auskinfte sind selbstverstandlich
unverbindlich und kostenlos. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und
Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne Gewéhr. Wir dirfen gem. 8 5
Maklergesetz darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis zu unserem Auftraggeber besteht.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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