Gartenwohnung mit Hobby/SPA-Ebene und 2
Garagenplatze!

Objektnummer: 1592
Eine Immobilie von KLEIN & PARTNER Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich

1130 Wien

2000
Teil_vollrenoviert
Neubau

123,00 m2

23,00 m2

NEFEDNWW

131,00 m2

C 93,00 kWh/ m2*a
2.420,00 €

1.900,00 €

2.200,00 €

300,00 €

220,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

fr

At

Richard Wolczecki
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Objektbeschreibung

Diese exklusive, helle Neubauwohnung mit sonniger Gartenterrasse bietet 3 Zimmer und alle
Nebenrdumen auf einer Flache von ca. 83 m2 zuztiglich einem ca. 64 m2 grof3en Hobby-, bzw.
Birobereich im Untergeschoss. Des Weiteren befinden sich im Untergeschoss: eine Toilette
mit Waschbecken, eine Sauna mit Vorraum und Dusche, ein Vorraum mit eigenem Ausgang
zum Stiegenhaus (Lift vorhanden) sowie ein Wirtschaftsraum mit Waschbecken und einem
Waschmaschinenanschluss. Diese Raume bieten eine weitere Nutzflache von ca. 23 m2.

Somit kann das Objekt entweder zum Wohnen dienen oder stellt auch fir Menschen, die vom
Zuhause arbeiten wollen, eine attraktive Moglichkeit dar.

Von allen Fenstern bietet sich ein schoner Grinblick. Die gerdumige Gartenterrasse bildet eine
absolut ruhige Entspannungsoase.

Die Wohnung befindet sich in gutem Zustand ist praktisch aufgeteilt und zeitgemaf3
ausgestattet. Die, in den Wohnsalon integrierte Kiiche mit Fenster und einer Kochinsel ist mit
Marken-Elektrogeraten ausgestattet. Alle Fenster verfiigen Uber Aul3enjalousien.

Zur Wohnung gehoren 2 geraumige Garagenplatze, die in der angegebenen
Bruttomonatsmiete inkludiert sind.

Mietdauer: 5 Jahre mit Verlangerungsmoglichkeit.

Zusammenfassend:

Wenn Sie auf hohen Wohnkomfort, entsprechende Lebensqualitat sowie optimale
Raumaufteilung und viel Platz Wert legen, dann erflllt diese Immobilie den gewlinschten
Wohnkomfort und lhre Lebensstandard Kriterien.

INFOS & BESICHTIGUNGEN:

Fur Informationen und Besichtigungen steht Ihnen Herr Wolczecki unter +43 699 14146868
oder +43 1 877 2222 gerne zur Verfliigung.

INFORMATION FUR KONSUMENTEN:

- Dieses Objekt wird von einem konzessionierten Immobilienmaklerunternehmen
vermarktet.

- Nach dem geltenden Gesetz vertritt der Makler den Auftraggeber.

COPY RIGHTS!



Der gesamte Inhalt der Anzeigen und Exposé (samtliche Texte und Bilder) ist urheberrechtlich
geschutztes Eigentum von Ryszard Wolczecki und durfen ausschliel3lich mit schriftlichem
Einverstandnis des Urhebers vervielféaltigt oder verwendet werden.

POST SCRIPTUM:

Wir sind auf Miet- und Eigentumsobjekte, sowie Grundstiicke im 13. Bezirk spezialisiert,
vermitteln allerdings selbstverstandlich auch Wohnimmobilien im gesamten GrofRraum Wien!

Wenn Sie beim Verkauf Ihrer Immobilie auf Inre RECHTSSICHERHEIT grol3en Wert legen und
wenn fur Sie deren Vermittlung hinsichtlich der fachlichen Kompetenz nur durch einen
absoluten Experten fur Sie in Frage kommt, setzen Sie auf unser Know-how sowie Kontakte zu
den richtigen Kaufern und sichern Sie sich Ihren Erfolg durch Qualitatsarbeit, starke
Spezialisierung und 30-jahrige Erfahrung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m



Post <1.000m
Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <1.000m

StralRenbahn <2.000m
U-Bahn <1.000m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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