GARTENWOHNUNG mit 2-Zimmer-Wohnung und
Erdwarme

Objektnummer: 5237/1289

Eine Immobilie von convival Immobilien im Auftrag von GEZI
Immobilienvermittlung, Inh. Gregor Zimmel



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage
Osterreich
1210 Wien
2017
Neuwertig
Neubau
42,45 m2
42,45 m?
42,45 m2
2
1
1
56,10 m2
I25,95 kWh /m2*a
0,88
970,60 €
727,10 €
844,84 €
117,74 €
34,40 €
91,36 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner










GARTEN
56,10m*

27 ol 18 i

WOHNHAUS
Albertisgasse 4

1210 Wien

Top 3

Erdgeschoss

Ges. Fliche Top 3: 98,55m’
Wohnfliche ca.: 42,45m*

Garten ca.: 56,10m?




Objektbeschreibung

Wir suchen fir eine schéne und perfekt aufgeteilte 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 42,45 m?2
Wohnflache und ca. 56,10 m2 Garten in Ostausrichtung einen neuen Mieter oder neue
Mieterin.

Die Wohnung gliedert sich in eine grol3ziigige Wohnktiche, ein Vorzimmer, einen Schlafraum
mit angrenzendem Abstellraum und ein Bad mit Badewanne und getrenntem WC. Die
Wohnung verfugt Gber ein Kellerabteil.

Im Badezimmer ist ein Waschmaschinenanschluss vorhanden.

Die zentrale Warmeaufbereitung erfolgt tber Erdwarme. Die Kosten fur
Heizung/Warmwasser sind daher nicht von fossilen Energietragern wie Gas/Ol abhangig
und daher weitegehend konstant.

Das Objekt wurde 2017 neu errichtet und befindet sich in sehr gutem Zustand.
Kinderwagenraum und Lagerraum im Haus vorhanden.

Bei Bedarf kann ein PKW-Stellplatz im Haus erganzend angemietet werden.

Raumaufteilung:

Wohnktche mit sdmtlichen Geraten (21,76 m?)

1 Schlafzimmer (12,37 m?)

Badezimmer, mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss

Vorzimmer (3,02 m?)

* WC



¢ Aul3enliegende Rollos

Lage:

Die Wohnung befindet sich in unmittelbarer Nahe diverser Einkaufsmaoglichkeiten. Geschéatfte
des taglichen Bedarfs sind fuRlaufig erreichbar.

Die Stral3enbahnlinien 30,31 (ShuttleworthstraRe) sind nur 2 Gehminuten entfernt.

Hinweis:

Die Fotos sind von einer anderen Gartenwohnung des Hauses und symbolhatft.

PROVISIONSFREI fur Mieter.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m



Universitat <2.000m
Hohere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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