Exklusives Einfamilienhaus in Ebergassing mit 5 Zimmern
und Garten

Objektnummer: 180

Eine Immobilie von Futschik Immobilienverwalter und
Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2435 Ebergassing
Baujahr: 2003

Zustand: Gepflegt
Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Wohnflache: 169,00 m2
Nutzflache: 331,00 m2
Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Keller: 112,00 m2
Heizwarmebedarf: C 64,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,06
Kaufpreis: 599.000,00 €
Betriebskosten: 240,00 €
Heizkosten: 131,00 €
Sonstige Kosten: 51,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Clemens Eschelmu
Futschik Immobilieny
Leopoldsgasse 12
1020 Wien

T +431 214 5670

Gerne stehe ich Ihne _ ermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem Traumhaus in Ebergassing!

Dieses charmante Einfamilienhaus bietet Ihnen ein komfortables Gefuhl von Zuhause und wird
zu einem Ort, an dem Erinnerungen geschaffen werden. Mit einer grol3ziigigen Wohnflache
von 169 m2 und funf lichtdurchfluteten Zimmern ist es ideal fur Familien und all jene, die Wert
auf Raum und Komfort legen. Der abgeschirmte Garten bietet Mdglichkeiten zum Entspannen,
Gartnern und sporteln. Ein besonderes Highlight ist aul3erdem die Gberdachte Terrasse.

Der Kaufpreis von 599.000,00 € ist eine einmalige Gelegenheit: Die durchdachte
Raumaufteilung ermdéglicht Ihnen vielseitige Nutzungsmaglichkeiten — ob als gemutliches
Familiennest oder als stilvolles Domizil fir Paare. Im Obergeschoss sind insgesamt 3
Schlafzimmer, die jeweils mit begehbaren Schranken ausgestattet sind. Das Erdgeschol? ladt
mit seinem grofRen Wohn- und Essbereich zu gemeinsamen Abenden mit Freunden und
Familien ein, der Kamin sorgt dabei fur das besondere Wohlgefiihl. Das zusatzliche Zimmer im
Erdgeschol’ kann auRerdem ideal als Arbeitszimmer genutzt werden. Ein besonderes
Highlight ist das groRe Badezimmer im 1. Stock mit Whirlpoolwanne und besonderem
Lichtspiel. Fur zusétzlichen Komfort gibt es auch im Erdgeschoss ein weiteres Bad und
getrenntes WC.

Die moderne Ausstattung sticht dabei ins Auge: Hochwertiger Laminatboden verleiht den
Raumen eine warme Atmosphére, wahrend die FuRbodenheizung fir wohlige Warme in den
kéalteren Monaten sorgt - flr die Sommermonate gibt es auf3erdem eine Klimaanlage. Die
Einbauklche besteht aus Tischlermébel, sodass beste Funktionalitdt gegeben ist und zum
gemeinsamen Kochen einladt. Fur zusatzlichen Stauraum gibt es einen Vorratsraum.

Zudem stehen lhnen eine Garage und zwei Stellplatze zur Verfiigung, um lhre Fahrzeuge
sicher und bequem unterzubringen. Der Keller des Hauses ist vielseitig nutzbar: Neben
zusatzlichen Abstellmdglichkeiten, kann hier auch ein Fitnessraum oder ein eigener
Wellnessbereich eingebaut werden.

Dieses Einfamilienhaus in Ebergassing ist mehr als nur eine Immobilie - es ist der Ort, an dem
Sie Ihre Wohn-Traume verwirklichen kbnnen. Zoégern Sie nicht, vereinbaren Sie noch heute

einen Besichtigungstermin!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <6.000m
Apotheke <500m
Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <9.500m
Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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