Ruhig wohnen im Grlnen - wenige Minuten nach Wiener
Neustadt - 804m2 Baugrundsttick - direkt neben dem Wald
- nahe Golfplatz & Therme

Objektnummer: 8204

Eine Immobilie von 4immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2700 Wiener Neustadt
Kaufpreis: 249.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

=

'.LI !
Michael Hellebrand
4immobilien
BahnstralRe 35
2230 Ganserndorf

T 0664 / 753 46 995

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.









Objektbeschreibung

Dieses wunderschéne Baugrundstick mit rund 804 mz2 vereint Natur, Ruhe und héchste
Lebensqualitat, ein seltener Rickzugsort nur wenige Minuten von Wiener Neustadt entfernt.
Eingebettet in eine idyllische Wohngegend direkt am Waldrand geniel3en Sie hier
Privatsphare, sonnige Lage und ein Umfeld, das jeden Tag wie Urlaub wirken lasst. Das
Grundstuck ist eben, voll erschlossen und ideal geeignet fir den Bau lhres Traumhauses.
Die Nahe zu Bad Erlach, der Therme Linsberg Asia, dem Golfplatz und den regionalen
Verkehrsanbindungen macht diesen Standort besonders attraktiv.

Hardfacts:
e Grundstucksgroéi3e: ca. 804 m?
e Widmung: Bauland-Wohngebiet
* Verbaubarkeit: ca. 30 %

* es gibt keinen Bebauungsplan - es gilt die NO Bauordnung

Anschlisse
e Wasser und Strom befinden sich bereits direkt am Grundstuick.

e Kanal und Gas liegen an der Grundstiicksgrenze und sind somit problemlos
anschlie3bar.

Lage

Das Grundstuck liegt in einer ruhigen Wohnsiedlung am Waldrand und bietet eine perfekte
Kombination aus Natur, Erholung und guter Erreichbarkeit. Die Ortschaft befindet sich direkt
neben Bad Erlach, bekannt durch die Therme Linsberg Asia, und in unmittelbarer Nahe
zum Golfplatz Fohrenwald. Hier genief3en Sie die Ruhe des landlichen Lebens, ohne auf die
Annehmlichkeiten der Umgebung verzichten zu mussen. Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen und
Verkehrsanbindungen befinden sich nur wenige Minuten entfernt ideal fir alle, die
Entspannung und Lebensqualitat suchen.

Verkehrsanbindungen

e ca. 2,3 km zum Bahnhof Bad Erlach — direkte Zugverbindungen nach Wiener
Neustadt und Wien



e ca. 200 m zur Bushaltestelle Fohrenau/Waldstral3e regionale Linien Richtung
Wiener Neustadt

Schulbus zwischen Fohrenau und Lanzenkirchen
e ca. 7 Fahrminuten zur Stidautobahn A2
e ca. 10 Fahrminuten nach Wiener Neustadt

Gerne steht Innen Herr Michael Hellebrand fur weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter 0664 75346995 zur Verfigung.

www.4immobilien.at

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin und auf unsere Vermittlungstatigkeit als Doppelmakler hin.

Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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