DIE PERFEKTE BURFLACHE FUR IHRE IDEEN AUF 2
EBENEN - 1.0G+2.0G

Objektnummer: 1937/7645796

Eine Immobilie von AREV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse BlumauerstralRe 43-47
Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4020 Linz
Gesamtflache: 2.081,78 m2
Buroflache: 2.081,78 m?
Kaltmiete (netto) 18.736,02 €
Kaltmiete 24.419,88 €

Miete / m2 9,00 €
Betriebskosten: 5.683,86 €
Heizkosten: 1.811,34 €

USt.: 5.246,24 €

Provisionsangabe:

2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christa Sinzinger

AREV Immobilien Gesellschaft m.b.H.
Europaplatz 4
4020 Linz

T +43 732 605533 361
H +43 664 8185361

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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1. OBERGESCHOS!



2. OBERGESCHOSS LEISTUNGSWESEN 1




Objektbeschreibung

Entdecken Sie die ideale Buro- oder Praxisflache im Herzen von Linz — der pulsierenden
Landeshauptstadt Oberdsterreichs. Diese grof3zugige Biroflache erstreckt sich tber
beeindruckende 2.081,78 m2 und bietet Ihnen alle Mdglichkeiten, um Ihr Unternehmen oder
Ihre Praxis erfolgreich zu etablieren oder zu erweitern.

Fur eine monatliche Miete von 29.303,85 € erhalten Sie nicht nur eine erstklassige Immobilie,
sondern auch eine hervorragende Lage, die keine Winsche offenlasst. Die
Verkehrsanbindung kénnte nicht besser sein: Ob mit dem Bus, der Stral3enbahn oder dem Zug
— Sie und Ihre Kunden erreichen die Immobilie mihelos. Die Nahe zum Bahnhof sorgt dafr,
dass auch langere Anreisen bequem maoglich sind.

Die Heizkosten werden monatlich mit 5.683,86 € vorgeschrieben.

Die Umgebung der Immobilie bietet eine Vielzahl von Annehmlichkeiten, die den Alltag Ihrer
Mitarbeiter und Klienten erheblich erleichtern. In unmittelbarer N&he finden Sie verschiedene
medizinische Einrichtungen, darunter Arzte, Apotheken, ein Krankenhaus und eine Klinik. Dies
ist besonders vorteilhaft fir Praxen im Gesundheitssektor, die auf eine gute Erreichbarkeit
angewiesen sind.

Familien und junge Berufstatige werden sich tber die Nahe zu Bildungseinrichtungen freuen.
Kindergarten, Schule, Universitat und héhere Schulen sind leicht zu erreichen, was die Lage
fur Mitarbeiter mit Familien besonders attraktiv macht. Auch die Nahversorgung ist
hervorragend: Ein Supermarkt, eine Backerei und ein Einkaufszentrum befinden sich in der
Nahe und bieten alles, was Sie fur den taglichen Bedarf bendétigen.

Die grof3ziigige Flache von tber 2.000 m2 ermdglicht es Ihnen, die Raume nach lhren
individuellen Bedurfnissen zu gestalten. Ob offene Birolandschaften, moderne
Besprechungsraume oder kreative Arbeitsbereiche — hier sind Ihrer Fantasie keine Grenzen
gesetzt.

Nutzen Sie die Chance, in einer der dynamischsten Stadte Osterreichs FuR zu fassen. Linz hat
sich in den letzten Jahren zu einem wichtigen Wirtschaftsstandort entwickelt, der sowohl
innovative Start-ups als auch etablierte Unternehmen anzieht. Profitieren Sie von einem
inspirierenden Umfeld, das zahlreiche Networking-Méglichkeiten bietet und den Austausch mit
Gleichgesinnten fordert.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Lassen Sie sich
von dieser einzigartigen Immobilie GUberzeugen und schaffen Sie die besten Voraussetzungen
fur Ihre berufliche Zukunft in Linz. Ihre neue Buro- oder Praxisflache wartet auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <150m
Apotheke <500m
Krankenhaus <650m
Klinik <575m

Kinder & Schulen
Kindergarten <375m
Schule <375m
Universitat <700m
Hbhere Schule <875m

Nahversorgung
Supermarkt <300m
Backerei <350m
Einkaufszentrum <825m

Sonstige

Bank <275m
Geldautomat <300m
Post <625m

Polizei <400m

Verkehr

Bus <50m

StralRenbahn <575m
Bahnhof <400m
Autobahnanschluss <1.275m
Flughafen <2.600m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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