Sanierungsbedurftige 2-Zimmer-Wohnung mit Freiflache —
20. Bezirks, FH-Technikum

RE/MAX

Wohnzimmer Alternative Kl generiert

Objektnummer: 1609/46538

Eine Immobilie von RE/MAX First - REM Immobilienmakler Gmbh
& Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Melanie Kloster

Wohnung
Osterreich
1200 Wien
1965

62,94 m2
75,68 m2

2

1

1

D 105,00 kWh / m2* a
D 2,45
214.900,00 €
159,76 €
118,00 €

RE/MAX First - REM Immobilienmakler GmbH & Co KG

Hietzinger HauptstraRe 22 /D /9
1130 Wien
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Objektbeschreibung

Diese 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines Mehrparteienhauses aus
den 1960er-Jahren und Uberzeugt durch ihre gut strukturierte Raumaufteilung mit zusatzlichem
Stauraum. Vom zentralen Vorraum aus sind samtliche Raume getrennt begehbar —
Wohnzimmer mit Zugang zur Loggia, Schlafzimmer mit angrenzendem Schrankraum, separate
Kiche sowie Badezimmer mit WC. Ein praktischer Abstellraum direkt neben dem
Eingangsbereich bietet zusatzlichen Platz fir Stauraum oder Haushaltsgerate. Die Loggia
erstreckt sich Uber die gesamte Wohnungsbreite und ist strafl3enseitig ausgerichtet.

Die Wohnung befindet sich in einem sanierungsbedirftigen Zustand und bietet damit eine
solide Grundlage fur eine individuelle Neugestaltung. Kiiche, Bad und Oberflachen sind zu
erneuern. Durch die gute Substanz und den funktionalen Grundriss lasst sich die Einheit
jedoch mit tberschaubarem Aufwand an heutige Standards anpassen.

In der Wohnanlage stehen aktuell vier weitere Wohnungen zum Verkauf — in unterschiedlichen
Erhaltungszustanden.

Hinweis: Bei den gezeigten Fotos handelt es sich um Beispielbilder aus der Anlage. Der
tatsachliche Zustand der Wohnung kann von den dargestellten Bildern abweichen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m



Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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