Ihr Projekt auf 1.200 m2in Wien-Oberlaa - Zwischen Stadt
und Natur

Objektnummer: 1751/131
Eine Immobilie von AUTHENTYIC Real Estate FlexCo



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1100 Wien,Favoriten

Zustand: Sanierungsbeduerftig
Wohnflache: 109,62 m2

Nutzflache: 245,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Putz

AUTHENTYIC Real Estate Flex Co & Co KG
Twin Tower - Wienerbergstral3e 11/ Turm B/ 21. OG
1100 Wien

T +43664 3500 662
H +43664 3500 662

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

In begehrter Griin- und Ruhelage des 10. Bezirks, im charmanten Oberlaa, gelangt dieses
rund 1.200 m2 grofR3e Grundstiick zum Verkauf. Es handelt sich um zwei
zusammenhangende Parzellen, die gemeinsam eine Vielzahl an Nutzungsmoglichkeiten
bieten — ideal fur Projektentwickler, Bautrager oder Familien, die ihren individuellen
Wohntraum verwirklichen méchten.
Verschaffen Sie sich durch dieses Video der Immobilie einen besseren Eindruck:
https://lyoutube.com/shorts/080Datu-52Y?feature=share
Lage und Widmung

¢ Adresse: Wien 1100 — Oberlaa

e Widmung: GB — Wohngebiet

e Bauklasse I, geschlossene Bauweise (g)

¢ Maximale Gebaudehdhe: 6,5 m

Bestandsgebaude

Auf dem Grundstuick befindet sich ein sanierungsbedurftiger Altbestand, der jedoch uber viel
Potenzial verfugt:

Erdgeschol3: ca. 110 m2 (ursprunglich Lagerraum, im neuen Einreichplan als
Wohnraum vorgesehen)

2. Obergeschol3: ca. 100 m2 Wohnflache plus 10 m2 Loggia

Dachboden: teilweise ausgebaut, weiterer Ausbau maglich

Doppelgarage mit dartiberliegendem zusatzlichen Wohnraum (ca. 35 m?)

Gerateschuppen im Garten



Das Haus wurde bis vor Kurzem bewohnt und bietet eine solide Basis fiir Sanierung oder
Neubau.

Besonderheiten

GrofRzligiges Grundstiick (ca. 1.200 m?) in ruhiger Grinlage

Vielféltige Bebauungsmaglichkeiten durch zwei Parzellen

Ruhige Wohngegend mit hoher Lebensqualitat

Nur wenige Minuten zum Thermen- und Kurort Oberlaa, zur Ul-Station und zu
Nahversorgern

Fazit

Ob als Entwicklungsprojekt oder als Familienidyll mit viel Platz und
Gestaltungsspielraum — dieses Objekt bietet eine seltene Gelegenheit, in einer der
lebenswertesten Gegenden Wiens ein einzigartiges Zuhause zu schaffen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://authen7ic-real-estate-flexco.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.500m


https://authen7ic-real-estate-flexco.service.immo/registrieren/de

Apotheke <2.500m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <3.500m
Bank <2.500m

Post <2.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
Stral3enbahn <3.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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