Grof3zugiger Bungalow mit 5 Zimmern, Smart-Klima &
Traumgarten

Objektnummer: 1837/50

Eine Immobilie von ImmoRebellen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Phillip Hrala

ImmoRebellen GmbH
Jagerstral3e 12/19
1200 Wien

T 06609251772
H +43 660 9251772

Haus - Bungalow
Osterreich
2500 Baden
1973
Gepflegt
Neubau
135,00 m2

5

1

1

1

750.000,00 €
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Objektbeschreibung

Stilvoller Bungalow mit 5 Zimmern, grof3em Garten & moderner Ausstattung —
Wohntraum auf 1.221 m2 Grund

Willkommen in diesem charmanten Bungalow, der 1973 in solider Ziegelmassivbauweise
errichtet wurde und auf einem herrlichen, nach Sudost ausgerichteten Grundsttick liegt. Das
Haus besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung, moderne Ausstattung und einen
idyllischen Garten mit Altbaumbestand — ideal fir Familien oder Paare, die Wohnkomfort auf
einer Ebene zu schéatzen wissen.

Hinweis zur Darstellung:

Einige der im Inserat gezeigten Fotos wurden digital gestaged, um Ihnen einen besseren
Eindruck der mdglichen Raumgestaltung und Auf3enbereich-Nutzung zu vermitteln (z. B.
Maoblierung, Dekoration oder fiktiver Poolbereich). Diese Darstellungen dienen ausschlief3lich

der Visualisierung — das Haus wird ohne Mdblierung verkauft.

Im vollstandigen Exposé erhalten Sie alle Originalfotos sowohl mit als auch ohne Staging,
damit Sie sich ein authentisches Bild des Objekts machen kénnen.

Raumaufteilung & Wohnkomfort

Der urspringliche 6-Zimmer-Grundriss wurde optimal angepasst: Heute bietet der Bungalow 5
gut geschnittene Zimmer, darunter ein vergrofRertes Badezimmer und ein begehbarer
Kleiderschrank. Die Wohnflache von ca. 135 m? verteilt sich barrierefrei auf einer Ebene,
erganzt durch einen ca. 60 m2 grol3en Keller.

Vom einladenden Eingangsbereich mit Gaste-WC und Abstellraum eroffnet sich der helle
Wohn- und Essbereich (ca. 36 m?), mit direktem Zugang zur sonnigen Terrasse und in den

groR3en Garten. Die Kiiche ist separat, die Zimmer sind lichtdurchflutet und bieten viel
Privatsphare.

Ausstattung & Besonderheiten
e Ziegelmassivbauweise mit 25 cm Hohlblock-AuRenwanden
e Vollwarmeschutz & Fenstererneuerung (ca. 2010)
e Gaszentralheizung (Vaillant, 2001) — nachstes Service 2026

e Klimaanlagen (Daikin, 2022) in allen Wohnraumen — kiihlen & heizen per App



AulRenjalousien und LED-Deckenspots

50 m2 Terrasse, teils Uberdacht

Bewasserungsanlage & Gartenhitte

Glasfaser-Internet & SAT-Anschluss

Weitere Highlights
e Garage mit elektrischem Tor ( ca. 20 m?)
¢ Vollkeller mit Waschkiiche & Stauraum
* Ruhige Wohnlage mit schneller Anbindung nach Wien

e Sofort bezugsfertig

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin — wir freuen uns darauf, lhnen dieses
stilvolle Haus personlich zu prasentieren.

Ihr Ansprechpartner:
Herr Phillip Hrala

0660 925 1772

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immorebellen.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer


https://immorebellen.service.immo/registrieren/de

bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Polizei <1.500m

Post <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m
Stral3enbahn <1.000m
Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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