Moderne Villa — Neubau kurz vor Fertigstellung —
Mitplanen mdglich - PROVISIONSFREI

RE/MAX

Visualisierung - Schlafzimmer

Objektnummer: 1609/46511

Eine Immobilie von RE/MAX First - REM Immobilienmakler Gmbh
& Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Villa

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1130 Wien,Hietzing
Baujahr: 2026

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 273,00 m2
Zimmer: 6

Bader: 4

WC: 5

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Keller: 30,00 m2
Heizwarmebedarf: ﬁ,?O KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,53
Kaufpreis: 2.350.000,00 €

Inr Ansprechpartner

Karin Prosenik-Resch

RE/MAX First - REM Immobilienmakler GmbH & Co KG
Hietzinger Hauptstral3e 22/D/ 2. Stock/ 9
1130 Wien

T +43 1 997 1000
H +43 699 151 151 01

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Moderne Villa — Neubau kurz vor Fertigstellung — Mitplanen méglich - PROVISIONSFREI!

Das Wichtigste auf einen Blick

- Moderne Villa — Neubau kurz vor Fertigstellung — Mitplanen maglich.
- Grundstticksgrof3e rund 478 mz

- Nutzflachen insgesamt ca. 273 m?2 auf 3 Ebenen

- 6 Zimmer — davon 4 Schlafzimmer und 4 Bader

- Luft-Warmepumpe, Solaranlage und Smart-Home-System

- Personenaufzug vom Keller bis zur Dachterrasse

- 2 Garagenplatze und ein zusatzlicher Abstellplatz

- Optional: Swimmingpool und Wellnessbereich

- Provisionsfrei!

Beschreibung

In der begehrten Lage des 13. Wiener Gemeindebezirks, umgeben von gepflegten Villen, alten
Baumbestanden und blihenden Garten, entsteht derzeit dieses aul3ergewdhnliche Wohnhaus
— eine moderne Villa fir Menschen mit Sinn fur Stil und Qualitat.

Die Architektur Uberzeugt durch klare Linien, offene Raumgestaltung und grof3ziigige
Glasflachen, die Innen- und Auf3enbereiche harmonisch miteinander verbinden. Hochwertige
Materialien wie Glas, Holz und Naturstein préagen das elegante Gesamtbild.

Die Wohnflache von rund 273 m2 verteilt sich auf drei Ebenen, die sowohl Funktionalitat als



auch Wohnkomfort auf hochstem Niveau bieten.

Im Erdgeschol’ befindet sich der reprasentative Wohn- und Essbereich mit flie3endem
Ubergang zur offenen Designkiiche. GroRziigige Fensterfronten 6ffnen den Raum zur
Sonnenterrasse und in den Garten — ein perfekter Platz fir entspannte Sommerabende oder
stilvolle Dinner im Freien.

Ein Fitnessraum sowie der optional geplante Wellnessbereich mit Sauna und Dampfbad
schaffen zuséatzliche Ruckzugsorte der Ruhe.

Das 1. Obergeschol ist dem Familienleben gewidmet: Zwei Schlafzimmer, ein luxuriéses Bad,
sowie das Masterbedroom mit Bad en suite, Schrankraum und privater Terrasse bieten
hochsten Komfort und Privatsphéare.

Das 2. Obergeschol? bildet den exklusiven Elternbereich — ein elegantes Schlafzimmer mit
Ankleide, Bad en suite und direktem Zugang zur Dachterrasse. Von hier geniel3t man einen
herrlichen Ausblick Gber die Baumkronen Hietzings und den Sonnenaufgang tber Wien..

Ausstattung

- 2 Garagenplatze sowie 1 zuséatzlicher Stellplatz im Freien

- Smart-Home-System mit mobiler Steuerung fur Innen- und Aul3enbereiche
- Luftwarmepumpe, Solaranlage und Klimaanlage

- FuRbodenheizung in allen Ebenen

- Stiegenhaus mit Glasgelander und Personenaufzug

- Hochwertiges Beleuchtungskonzept und elegante Materialien

- Sonnenterrasse und grof3zugiger Garten

- Optional: Schwimmbad und Wellnessbereich



Lagebeschreibung
Die Liegenschaft befindet sich im 13. Bezirk — Hietzing, in einer ruhigen Gasse. Das Umfeld ist
gepragt von Villen, gepflegten Garten und einer hervorragenden Lebensqualitat. Der

Napoleonwald liegt nur wenige Schritte entfernt und Iadt zu Spaziergangen, Laufen oder
entspannten Stunden im Grinen ein.

In wenigen Minuten erreicht man das Hietzinger Zentrum mit seinen charmanten Cafés,
Boutiquen und hervorragender Gastronomie. Schulen, Kindergarten, Arzte und Nahversorger
befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Infrastruktur
- Buslinien 56A und 56B — ca. 200 m (rund 3 Gehminuten)
- Stralenbahnlinie 60 — ca. 950 m (rund 10 Gehminuten)

- Rasche Anbindung an die Westausfahrt mit direkter Verbindung ins Stadtzentrum

Verfugbarkeit und Kaufvarianten

Diese hochwertige Villa befindet sich aktuell in der Bauphase und steht in folgenden
Ausbaustufen zum Verkauf:

Variante 1: Rohbau mit Zimmerei — Kaufpreis EUR 2.100.000,-

Variante 2: Fertige Auf3enhille mit Fassade, Terrassenflachen, Fenster inkl.
AuRenbeschattung und Dach — Kaufpreis EUR 2.350.000,-

Variante 3: Schlusselfertig — Kaufpreis EUR 2.990.000,-



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.000m
U-Bahn <4.000m

Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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