Gartenparadies in Maurer Bestlage

Luftaufnahme

Objektnummer: 1609/46426

Eine Immobilie von RE/MAX First - REM Immobilienmakler Gmbh
& Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Akad. M&SWU Alexandra Fellner

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1230 Wien,Liesing
1973
Sanierungsbeduerftig
Neubau

143,00 m2

6,50

1

2

1

181274,00 kWh / m2 * a
E 3,13

1.200.000,00 €

RE/MAX First - REM Immobilienmakler GmbH & Co KG

Hietzinger HauptstralRe 22/D/ 2. Stock/ 9

1130 Wien

T +43 699 11 97 63 36
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2,76

265

7,50

4.25

275

5 10.75

2,80 290 200

Besprechungsraum
170 m*

Terrasse

530

850

Erdgeschoss

10,25




345

345

+ 225 i

2,80 200

200

Gasl
58m

Kind 1
10,0 m?
Flur
57 m?

Kind 2
10,0 m?

Eltern
123m?

Gard.
Balkon
- 13 340
850
Obergeschoss

3,80

3,00

276

7.50




Objektbeschreibung

Uneinsichtiges Traumgrundstick mit Einfamilienhaus in 1230 Wien

Lage

Dieses Einfamilienhaus befindet sich in einer der begehrtesten Wohngegenden des 23.
Bezirks — in **Mauer**, unweit des idyllischen Maurer Waldes und der berihmten Weinberge.
Die ruhige Fahnengrundstiick-Situation sorgt fur absolute Privatsphare, die Stral3e ist
uneinsichtig und vermittelt ein Gefuhl von Abgeschiedenheit, wahrend Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen und o6ffentliche Verkehrsmittel bequem erreichbar sind.

Zahlreiche Sport- und Freizeitmdglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Grundstick

GroRRe: **863 mz**

Beschaffenheit: eben, idyllisch und bestens nutzbar

Pool mit Uberdachung

Outdoor-Saunahaus

PKW-Einfahrt vorhanden

Haus

Das Einfamilienhaus mit **Flachdach** ist nicht unterkellert und bietet eine grof3zligige
Raumaufteilung mit vielfaltigen Moéglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Das Gebaude ist
**sanierungsbedurftig**, birgt aber enormes Potenzial fir modernes Wohnen in Bestlage.

Erdgeschoss (ca. 76,3 m2 + 12,65 m2 Wintergarten)

e Grol3zugiger, heller Wohnbereich



Moderne, offene Kiiche mit Verbindung zum Wohnbereich

Wintergarten mit direktem Gartenzugang

e Zwei zuséatzliche Zimmer (flexibel nutzbar, z. B. als Buro, Gaste- oder Hobbyrdume)

Maglichkeit zur Errichtung eines zusatzlichen Badezimmers

Obergeschoss (ca. 53,6 m2 + ca. 18 m2 Terrasse)
¢ Drei Schlafzimmer, davon ein grof3es Schlafzimmer mit zwei TUren — bei Bedarf teilbar
in zwei Raume

e Badezimmer mit Tageslicht

e Terrasse (ca. 18 m?), von allen Schlafzimmern aus begehbar

Ausstattung & Besonderheiten

Gasheizung vorhanden

Wintergarten mit Blick in den Garten

Pool mit Uberdachung — ideal zum ganzjahrigen Nutzen

Outdoor-Saunahaus

Grol3zugige Sonnenterrasse im Obergeschol3

PKW:-Einstellung direkt am Grundstiick méglich



Highlights

Maurer Premium-Lage** inmitten von Natur und Weinbergen

Ruhiges Fahnengrundstiick, uneinsichtig von der Stral3e

Familiengerechte Raumaufteilung, flexibel adaptierbar

GrofR3zugiges Grundstiick mit vielen Freizeitmdglichkeiten

Perfekte Kombination aus idyllischer Ruhe und stadtischer Anbindung

Verkehrsanbindung & Infrastruktur

 Offentliche Verkehrsmittel (Buslinien, Anschluss an U6 und S-Bahn in erreichbarer
Nahe)

e Geschafte des taglichen Bedarfs, Schulen und Kindergéarten in wenigen Minuten
erreichbar

e Nahe zu Sportanlagen, Rad- und Wanderwegen, sowie den traditionsreichen Heurigen
von Mauer

Kaufpreis: € 1.200.000,--

Kauferprovision: 3% + 20% USt.



RECHTLICHE HINWEISE:

Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir von Ihnen vor der Zusendung des Exposés die
Bestatigung des sofortigen Tatigwerdens sowie die Bestéatigung tber die Aufklarung des
Rucktrittrechtes gemal FAGG (Fern- und Auswartsgeschéfte-Gesetz) bendtigen.
Anschliel3end freuen wir uns Uber eine Terminvereinbarung.

Am 20. Marz 2024 wurde im Nationalrat die temporéare Befreiung von den Gebuhren fur die
Eintragung von Eigentumsrecht und Pfandrecht (Bis 500.000 Euro) im Grundbuch bei Erwerb
von Wohnraum beschlossen. (Zu Beachten sind die Bedingungen It. Bundesministerium fir
Justiz).

Die Verpflichtung zur Zahlung einer Vermittlungsprovision entsteht fiir Sie selbstverstandlich
nur bei erfolgreicher Vermittlung und wird erst mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten
Geschaftes fallig.

Wir kénnen, aufgrund des bestehenden Geschéaftsgebrauchs, als Doppelmakler tatig sein.

Die Angaben beruhen teilweise auf Informationen des Eigentimers und sind ohne Gewabhr!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.500m



Hohere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.000m
U-Bahn <4.500m

Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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