IHRE GELDANLAGE : Bestens vermietet Garconniere in
der Haller Altstadt zu verkaufen!

Objektnummer: 5231/1433

Eine Immobilie von Jindra Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Inh. Robert T. Jindra-Hellebrand
Jindra-Hellebrand Immobilien e.U.
Agramsgasse 16
6060 Hall in Tirol

T +43 5223 52204

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.

Schlossergasse
Wohnung

Osterreich

6060 Hall in Tirol
40,89 mz

1

1

1

2,66 m?

E 160,60 kWh / m2* a

'F 3,40

179.000,00 €









Jindra
Immobilien

Inh. Robert T. Jindra-Hellebrand M.A.

* Allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstandiger

* Staatlich gepriifter und behérdlich
konzessionierter Immobilientreuhander
* Akademischer beim Bundesministerium
fur Justiz eingetragener Mediator

Sie mochten eine Immobilie verkaufen und wollen den Wert wissen?
Gerne stehe ich Ihnen unverbindlich mit meiner Expertise aus
40 Jahren zur Verfiigung.

Rufen Sie mich einfach an (Tel: 05223 52204) oder schreiben Sie mir eine
e-Mail an: info@jindra-immobilien.at

Jindra
Immobilien




Objektbeschreibung

Gemutliche Garconniere mit historischem Flair in der Haller Altstadt zu verkaufen!

Diese charmante Garconniere bietet ein komfortables Wohnen in mitten der malerischen Haller
Altstadt. Die Wohnung wurde mit Liebe zum Detail saniert und verbindet gekonnt den
historischen Charme des Altbaus mit modernem Wohnkomfort.

Der Wohnbereich der Garconniere verfligt Gber einen einladenden Erker, der nicht nur fir eine
angenehme Lichtdurchflutung sorgt, sondern auch einen malerischen Blick auf die umliegende
Altstadt bietet. Hier kdnnen Sie entspannte Stunden verbringen und die Atmosphéare des
historischen Geb&udes geniel3en.

Die Kiiche ist mit einer kompletten Einbauktiche und allen notwendigen Geraten ausgestattet,
die das Kochen zum Vergnigen machen. Ein grof3es Fenster schafft zusatzlich eine
freundliche Atmosphare. Eine eigene Essecke ist ebenso vorhanden und bietet einen
zusatzlichen Komfort. Des weiteren ist eine abgetrennte Schlafnische und ein separater
Abstellraum vorhanden.

Das sanierte Badezimmer, verflgt tber eine Badewanne mit Duschmaéglichkeit, die zu
erholsamen Stunden einladt. Ein WC und ein Waschbecken ist ebenso vorhanden.

Diese gemitliche Garconniere bietet alles, was Sie fir ein behagliches Wohnen in der Haller
Altstadt benétigen. Erleben Sie historisches Flair gepaart mit modernem Komfort in diesem
einzigartigen Zuhause.

Lage und Infrastruktur

Hall in Tirol (14.400 Einwohner), eine charmante Stadt mit reicher Geschichte und lebendiger
Gegenwart, liegt malerisch eingebettet im Inntal, umgeben von einer atemberaubenden
Berglandschaft. Diese idyllische Lage bietet Einwohnern und Besuchern gleichermal3en ein
breites Spektrum an Freizeitaktivitdten und Erholungsmdglichkeiten.

Die historische Altstadt von Hall, mit ihren verwinkelten Gassen, beeindruckenden
Blrgerhausern und malerischen Platzen, ladt zu entspannten Spaziergangen und
Entdeckungstouren ein. Hier treffen Geschichte und Moderne aufeinander, wahrend man
durch die Jahrhunderte alte Architektur schlendert und gleichzeitig die lebendige Atmosphéare
der Stadt spurt.

Neben ihrem kulturellen Erbe bietet Hall in Tirol eine ausgezeichnete Infrastruktur fir den
taglichen Bedarf sowie eine Vielzahl von Freizeitméglichkeiten. Verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés pragen das Stadtbild und sorgen fiir eine hohe
Lebensqualitat. Zudem finden regelmaf3ig Markte und Veranstaltungen statt, die das kulturelle



Leben bereichern und die Gemeinschatft starken.

Fur Naturliebhaber und Sportbegeisterte bietet die Umgebung von Hall zahlreiche
Maglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung. Die umliegenden Berge laden zu Wanderungen,
Mountainbike-Touren und Kletterabenteuern ein, wahrend der nahegelegene Inn ideale
Bedingungen fur Wassersportaktivitaten wie Rafting und Kajakfahren bietet.

Die verkehrsgunstige Lage von Hall ermdglicht zudem eine gute Anbindung an die
umliegenden Stadte und Regionen. Die Landeshauptstadt Innsbruck ist nur eine kurze
Autofahrt entfernt und bietet ein breites Spektrum an kulturellen und gastronomischen
Angeboten sowie erstklassige Einkaufsmaglichkeiten.

Insgesamt bietet Hall in Tirol seinen Bewohnern eine einzigartige Mischung aus Geschichte,
Kultur und Natur, die es zu einem attraktiven Wohnort und beliebten Reiseziel macht.

bis Juli 2027 vermietet, aktuelle Mieteinnahme € 500.-

Kaufnebenkosten vom Kaufpreis:
Grunderwerbssteuer 3,5%

Eintragung Eigentumsrecht 1,1% (derzeit besteht die Mdglichkeit einer Befreiung von dieser
Gebhr)

Vermittlungshonorar 3,0% (+20% Ust)

Kaufvertragserrichtung/Beglaubigungskosten ca. 1,5% - 2% (+20% Ust)
Finanzierungskosten It. Bank

Anmerkung:

Fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne jederzeit
unverbindlich zur Verfugung. Rufen Sie uns einfach an (05223/52204) oder senden Sie uns
eine E-Mail (info@jindra-immobilien.at).

© samtlicher Fotos/Abbildungen Jindra Immobilien

Wir bitten um Verstandnis, dass wir unserer Nachweispflicht nachkommen muissen und wir
Anfragen nur unter Angabe der vollstandigen Kontaktdaten (Vorname, Nachname, Adresse,



Telefonnummer, E-Mail) beantworten konnen!

Das Angebot ist freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und
Unterlagen die uns als Jindra-Hellebrand Immobilien e.U. vom Eigentimer und von Dritten zur
Verfligung gestellt wurden und sind somit ohne Gewabhr.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <750m
Hbhere Schule <5.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Polizei <250m

Post <250m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <4.000m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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