Provisionsfrei! Grinblick trifft Stadtflair — RUckzugsort in
bester Lage von Salzburg inkl. Garage! Lichtdurchflutete
2-Zimmer-Wohnung mit Loggia, hochwertigem Parkett und
eigener Garage — ruhig, sonnig, zentral.

D IMMOQUELLE

Objektnummer: 6674/241
Eine Immobilie von IMMOVENCE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Matthias Nussbaumer
IMMOVENCE GmbH
Kaiser Joseph Platz 28/3
4600 Wels

T +43 660 70 56 199

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung

Osterreich

5020 Salzburg

1971

Neuwertig

45,99 mz

2

1

1

D 100,50 kWh / m2 * a

'F 3,95

295.000,00 €
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GRUNDRISSPLAN

Griinblick trifft Stadtflair - Rlickzugsort
in bester Lage von Salzburg

L g mit Loggia,
Parkett und eigener Garage - ruhig, sonnig, zentral

& =

Adresse: Franz Berger Strafe 3, 5020 Salzburg

01 FLUR ca 4,92m?
02 SCHLAFEN ca.14,10 m?
03 BADEZIMMER ca.323m’
04 KUCHE ca.2,57 m?
05 WOHNEN ca. 18,63 m?
Wohnfliche: ca, 43,45 m*
06 LOGGIA ca. 5,07 m’
et atre Gewir. Fr ple i

Stand: November 2025

Verkauf:
Immobilienmakler & Verwalter
Jirgen Nussbaumer e U.
Dr.-Karl-Lueger-Platz 5/10
1010 Wien




Objektbeschreibung

Grunblick trifft Stadtflair — Ruickzugsort in bester Lage von Salzburg!

Lichtdurchflutete 2-Zimmer-Wohnung mit Loggia, hochwertigem Parkett und eigener Garage —
ruhig, sonnig, zentral.

Willkommen in Salzburg-Riedenburg — einem der begehrtesten Stadtviertel der Mozartstadt,
wo urbane Lebensqualitat und naturnahe Idylle eine seltene Verbindung eingehen. Diese
stilvolle

Wohnung vereint auf rund 46 m2 Wohnnutzflache, was viele suchen — aber nur wenige finden:
Ruhe, Sonne, Blick ins Grine und ein komfortables Zuhause mit bester Infrastruktur. Ideal fur
Singles, Paare, Senioren oder smarte Investoren, die Wert auf Lage, Qualitat und Atmosphére
legen.

Schon beim Eintreten empfangt Sie ein harmonisch geschnittener Grundriss, der Privatsphare
und Offenheit zugleich schafft. Rechter Hand liegt das Schlafzimmer — ein ruhiger Rickzugsort
mit Fenster in eine griine Oase. Der gro3zugige Flur verbindet alle Raume zentral und bietet
Platz fur Garderobe oder stilvolle Akzente. Gegenuber liegt das Badezimmer mit Badewanne,
WC, Fenster und gepflegter Ausstattung, ein seltener Komfort in dieser Wohnkategorie.

Highlight der Wohnung ist ohne Frage der helle Wohn-Essbereich, der durch seine stdéstliche
Ausrichtung in den Morgenstunden von Sonne durchflutet wird. Vom Wohnzimmer aus
betreten Sie die Uber 5 m2 grol3e Loggia — ein perfekter Ort fur Ihren Espresso am Vormittag
mit Sonne und Blick ins Griine. Alle Fenster der Wohnung 6ffnen sich zu einer ruhigen,
naturlichen Umgebung — ein echter Luxus in Stadtnahe.

Die Kiche ist in den Wohnbereich integriert, durchdacht positioniert und bietet ausreichend
Platz zum Kochen und Geniel3en. Der hochwertige, weil3 gedlte Eichenparkett in
Schlafzimmer, Wohnzimmer und Flur verleiht dem gesamten Raum eine warme, zeitlose
Eleganz. Ein eigener Kellerraum sorgt fur zusétzlichen Stauraum. Zur Wohnung gehort
aullerdem eine eigene Garage direkt beim Haus — ein unschéatzbarer Vorteil in dieser Lage.

Das gepflegte 20-Parteienhaus stammt aus dem Jahr 1971 und befindet sich in einem

technisch sehr guten Zustand — ebenso wie die Wohnung selbst. Ricklagen sind ausreichend
vorhanden, die Eigentiimergemeinschaft ist angenehm, ruhig und wertschatzend.

Riedenburg gilt als Griinviertel mit Innenstadtanschluss — eine ruhige Wohngegend mit viel



Charme, umgeben von historischen Villen, dem Almkanal und gepflegten Garten. Nur etwa 10
Minuten zu Ful3 in die Altstadt, beste Infrastruktur in der Nahe: Supermarkte, Cafés, Schulen
und Offis — alles schnell erreichbar.

Ob ein Spaziergang am Almkanal, ein Besuch im nahegelegenen Theater oder ein Morgenlauf
im Grinen: Diese Lage lasst keine Winsche offen — und zahlt zu den sichersten und
charmantesten in ganz Salzburg.

Diese Wohnung ist eine seltene Gelegenheit fur alle, die Natur, Sonne und Stadt
zugleich genieRen méchten. Sofort verfigbar, hochwertig ausgestattet und mit einer
Lage, die man nicht oft findet.

Highlights:

* Ruhige Toplage in Salzburg-Riedenburg mit Grunblick

e Stdost-Ausrichtung mit Morgensonne

¢ 5,07 m? Loggia mit Blick ins Griine — nicht einsehbar

e Hochwertiger Eichenparkett in allen Wohnrdumen

¢ Eigene Garage direkt beim Haus inklusive

e Grol3zugiges Badezimmer mit Fenster und Badewanne

¢ Durchdachter Grundriss mit separatem Schlafzimmer

e Gepflegtes 20-Parteienhaus mit Ricklagen

e Sofort verfuigbar — ideal als Eigenheim oder Investment

e Nur 10 Minuten fuBBlaufig in die Altstadt Salzburg



Interessiert?

Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen oder einen unverbindlichen
Besichtigungstermin — wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Jurgen Nussbaumer e.U., konzessionierter Immobilienmakler

Telefon: +43 6606794493

E-Mail: j.nussbhaumer@immoquelle.at

Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben in diesem Exposé nach bestem Wissen und
Gewissen erstellt wurden und wir keine Haftung auf Schreibfehler & Irrtimer Gibernehmen
werden. Eine Weitergabe dieses Angebotes an Dritte ohne ausdrtickliche Genehmigung
verpflichtet zu Schadenersatz.

Haftungsausschluss

Unser Angebot enthalt Bilder einer 3D-Visualisierung von einem Dritten. Jirgen Nussbaumer
e.U. Ubernimmt keinerlei Gewabhr fur die Korrektheit, Aktualitat oder Qualitat der
bereitgestellten Bilder. Diese Bilder wurden ausschliel3lich dafir erstellt, um die
Vorstellungskraft und Kreativitat unserer Kunden zu unterstitzen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m



Universitat <1.500m
Hohere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.000m
Flughafen <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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