Schdne 2-Zimmer Wohnung, Nahe Meiselmarkt

Objektnummer: 5056

Eine Immobilie von Lifestyle Properties



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1150 Wien,Rudolfsheim-Finfhaus
Baujahr: 1936

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau

Wohnflache: 66,00 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Heizwarmebedarf: E 151,60 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 2,82

Kaufpreis: 283.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Marie-Louise Eisenburger

IM Lifestyle Properties GmbH
Stock-im-Eisen-Platz 3/26
1010 Wien

T+43 151214 84
H +43 676 6059800



2N | LEESTYLI
" IBROPEF













A4|M1:100 0




Objektbeschreibung

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das
passende Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller
relevanten Banken und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von
Uber 120 Banken erfolgen. Das Erstgespréach ist fur Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne
auch bei Ilhnen vor Ort. So sparen Sie lhre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und
unabhangige Finanzierungslosung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins
gerne an!

Zum Verkauf gelangt eine 2-Zimmer Wohnung im 15. Wiener Gemeindebezirk.

Sie verfugt Uber ca. 66 m2 Wohnflache und befindet sich im 4. Stock eines im Jahr 1936
erbauten Altbaus. Die Wohnung gliedert sich in einen Vorraum, einen Wohnraum, ein
Schlafzimmer, eine Klche, ein Badezimmer und ein separates WC. Die Wohnraume sind mit
einem Parkettboden ausgestattet und die Nassraume sind verfliest. Beheizt wird mittels
Gas-Etagenheizung.

Sie betreten die Wohnung und befinden sich im Vorraum. Gerade durch gelangen Sie in die
getrennt von einander begehbaren Zimmer. Gegenuber von der Eingangstlre befindet sich die
Klche, die auch Platz fur einen Tisch bietet. Das Badezimmer verfugt Gber ein Fenster und ist
mit einer Dusche, einem Waschbecken, einem Waschmaschinenanschluss und einem
Handtuchtrockner ausgestattet.

In der Liegenschaft sind 27 Wohnungen derzeit sofort bezugsfrei, wahrend eine Einheit
unbefristet vermietet ist. Die Wohnungen weisen Wohnflachen zwischen ca. 34 m2 und 66 m?2
auf und Uberzeugen durch ihre durchdachten, kompakten Grundrisse. Einige Einheiten
verfigen Uber offene Wohn-/Essbereiche und andere Uber separate Kichen. Die Vielfalt an
GroéfRen und Raumaufteilungen schafft attraktives Potenzial fur unterschiedlichste
Wohnbedurfnisse. Das Gebaude befindet sich in einem soliden und gepflegten Zustand, die
allgemeine Bausubstanz ist gut erhalten.

Die Infrastruktur ist optimal, die Nahe zum Meiselmarkt und zur Hitteldorfer Stral3e bietet
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, 6ffentliche Einrichtungen, Parkanlagen und Geschafte fur
den taglichen Bedarf. Die U3-Station Johnstral3e und die Buslinie 10A sind auch schnell
erreichbar. Das Schloss Schonbrunn mit der traumhaften Parkanlage bietet einen perfekten
Ruckzugsort, welchen Sie in nur ca. 15 Minuten erreichen kénnen.

Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist gebunden an die Kanzlei Drachsler Linzer,
1060 Wien, Mariahilfer Stral3e 103. Die Kosten betragen 1,5 % des Kaufpreises zzgl. USt. und



Barauslagen. Bei Fremdfinanzierung erhoht sich das Honorar auf 1,8 % vom Kaufpreis zzgl.
20 % USt. und Barauslagen. Die Beglaubigung sowie allfallige temporéare
Gebuhrenbemessungen sind bereits in den oben angefuhrten Kosten inkludiert.
Uberzeugen Sie sich selbst von dieser Immobilie.

Fir Besichtigungen und néahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!

Frau Marie-Louise Eisenburger

national - Tel: 0676 605 9800

international - Tel.: +43 676 605 9800

e-mail: eisenburger@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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