Einfamilienhaus in absoluter Ruhelage mit Blick ins Grline

Objektnummer: 491

Eine Immobilie von Immobilien Josef Volger



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Maobliert:
Nutzflache:
Zimmer:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Josef Volger

Immobilien Josef Volger
Glocknerweg 5/11
5671 Bruck an der GroRglocknerstralRe

T +43 6642261096

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

5742 Vorderkrimml
1990

Voll

160,00 m2

5

575.000,00 €












V VOLGERIMMO

Wohnzimmer
41.4 m?

Ungefiihre Gesamtflache”

809 m*

Vorraum
8.9m?

Eingangsbereich-Garderobe
6.4 m?

1) Ohne Balkone und Terrasser

GIRAFFE36L
Erdgeschoss



Schlafzimmer 2
19.6 m?

Schlafzimmer 1
21.3m?

Vorraum
7.9 m?

Abstellraum
9.1 m?

: Schlafzimmer 3
20.7 m?

Etage 1

V VOLGERIMMO

Ungeféihre Gesamtflache™

83.5m*

Balkene und Terrassen

8.7 m?

Reduzierte Kopffreiheit

4m?

1) Ohne Balkone und Terrasser

zierte Kopffreiheit

GIRAFFE36L



V VOLGERIMMO

Keller 1
24.6 m?

Ungeftihre Gesamtflache™

80.4 m?

Reduzierte Kopffreiheit

26m?

Vorraum
9.5 m?

Waschraum
11.1 m?

1) Ohne Balkone und Terrasser

Reduzierte Kopfireiheit

GIRAFFE36L
Etage -1



LFJ*T -y W VOLGERIMMO

Keller 1 Kuche
24.6m° Wohnzimmer 62 m?
m — :
Gang
76m

Vorraum
9.5 m

Lager3

6.9 Eingangsbereich-Garderobe

-
6.4 m

Lagerz
99 m? Ungeféihre Gesamtflache™

Waschraum

2448 m*

Balkene und Terrassen

87m?

Reduzierte Kopffreihel
Erdgeschoss b5

Etage -1

Schiatzimmer 2

‘Schlatzimmer |
o

(1) Ohne Balkone und

Reduzierte Kopfireiheit
iter 1.5

Apsteliraum
g

GIRAFFE36L

Etage 1



Objektbeschreibung

Wohnhaus in Wald im Pinzgau im Ortsteil Vorderkrimml!

Das nach Suden ausgerichtete Wohnhaus verwdhnt mit vielen Sonnenstunden und einer
herrlichen Aussicht ins Griine! Das Objekt befindet sich in einer Sackgasse in Vorderkrimml -
auf Grund der Verkehrsfihrung - abseits jeglichen Durchzugsverkehrs und daher in einer
tollen, ruhigen Lage!

Grundstuick: 972 m2

Nutzflache (inkl. Keller): ca. 245 m2

Nutzflache Wohnbereich (ohne Keller): ca. 160m2

Kaufpreis: EURO 575.000,--

Einteilung:
Erdgeschol3:

Eingangsbereich- Garderobe, Vorraum, Kiiche, grol3e Wohnzimmer mit Ausgang in den
Garten, Bad, WC;

Obergeschol3:

Vorraum, 3 Schlafzimmer, Abstellraum, Bad mit Dusche und WC;
Kellergeschol3:

Heizraum, Waschraum und 3 Lagerraume;

Sonstiges:

e idyllischer Garten



e genugend Pkw Abstellplatze

* geheizt wird mit einer OI- Zentralheizung

¢ zusatzlich sorgt ein Kachelofen fur angenehme Warme im Wohnzimmer

Information: Bei dieser Liegenschaft muss der Hautwohnsitz begriindet werden, es gibt keine
Maglichkeit fir eine Zweit- oder Freizeitwohnsitz-Nutzung.

Beschreibung:

Das Wohnhaus befindet sich im Ortsteil Vorderkrimml der idyllischen Gemeinde Wald im
Pinzgau im Pinzgau, Bezirk Zell am See. Der charmante Ort liegt im oberen Salzachtal und
gehort zur beliebten Nationalparkregion Hohe Tauern. Die Lage bietet ein gutes
Zusammenspiel aus Ruhe, Natur und guter Erreichbarkeit.

Eingebettet zwischen den Hohen Tauern und den Kitzbtheler Alpen tGiberzeugt Wald im
Pinzgau durch seine Naturlandschaft und das eindrucksvolle Bergpanorama — ideal fur
Familien, Naturliebhaber und alle, die das Landleben mit Komfort genieR3en méchten.

Im Sommer laden zahlreiche Wander- und Radwege, im Winter die nahegelegenen Skigebiete
Zillertal Arena (Konigsleiten, Gerlosplatte, usw.) und Wildkogel Arena zu abwechslungsreicher
Freizeitgestaltung ein. Der Nationalpark Hohe Tauern bietet zudem ganzjahrig ein breites
Angebot an Naturerlebnissen. Das "Kristallbad Wald-Kdnigsleiten" verfugt tber eine tolle
Wasser- und Saunawelt.

Die ortliche Infrastruktur umfasst Nahversorger, Gastronomie, Kindergarten, Volksschule und
offentliche Verkehrsmittel. Uber die Pinzgauer StraRe (B168) sind Mittersill in etwa 20-25
Minuten und Zell am See in rund 50 Minuten erreichbar. Der Gerlospass bietet zudem eine
schnelle Verbindung ins Tiroler Zillertal.

Wald im Pinzgau steht fir hohe Lebensqualitat und naturnahes Wohnen — ein idealer Standort
fur ein Zuhause in den Alpen.

Jederzeit gerne unverbindlich anfragen!



Ihr Ansprechpartner:

Josef Volger

Tel.: 0043 (0)664 2261096
Mail: info@volger.immobilien

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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