Smart Investment — moderne Eigentumswohnung mit
Renditepotenzial
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Objektnummer: 3703

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Tischlerstral3e 2
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4050 Traun
Baujahr: 2012

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 68,77 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Keller: 3,72 m?
Heizwarmebedarf: 44,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,81

Kaufpreis: 249.000,00 €
Betriebskosten: 139,62 €
Heizkosten: 21,58 €

USt.: 18,28 €

Infos zu Preis:
Tiefgaragenparkplatz Nr. 07 inkludiert (mtl. BK € 23,57, Rucklage € 9,34)
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner




Smart Investment

Durchdachte Raumaufteilung und attraktive Lage -
ideal fiir Anleger, die Wert auf Stabilitdt und Potenzial
legen.
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Best of Service & Safety - since 2002

lhr Ansprechpartner:
Ing. Thomas Zitta, BA

+43 664 8585218
tz@bossimmobilien.at

Weitere Immobilien-Angebot auf @ €3 ©)!



Wohnen/Essen
26,35 m?

17,11 m?

BOSS
IMMOBILIEN

Beratung - Organisation + Service - Sicherheit

R, +43 722966336 3} office@bossimmabilien.at
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Wohnfliche Zimmer

Top 7
TischlerstraBe 2, 4050 Traun

Eir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immebilienblro keine Haftung Ubernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen 2um groBen Teil auf Angaben Driter stitzen

Flachenangaben insbesondere die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-

tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitérkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglichenweise nicht in

kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

> Traun | Wohnung | Kaufen <

Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss tberzeugt durch eine klare
Raumaufteilung, moderne Ausstattung und eine begehrte Lage mitten in Traun.

Ein perfektes Investment fur Anleger, die auf stabile Rendite und zukunftssicheres
Potenzial setzen.

Auf ca. 68,77 m2 Wohnflache bietet die Wohnung alles, was Mieter langfristig schatzen — und
Kapitalanleger sich wiinschen:

Offener Wohn-Essbereich mit moderner Kiiche

GrolR3zugiges Schlafzimmer mit praktischem Schrankraum (auch als begehbarer
Kleiderschrank nutzbar)

Balkon mit Grinblick direkt auf den Park gegentber

Eigener Tiefgaragenplatz + Kellerabteil

Barrierefreier Zugang durch Lift

Die Wohnung ist aktuell vermietet — ein klarer Vorteil fir Investoren, die eine sofortige
Einnahmequelle suchen.

Der Mietvertrag wurde befristet abgeschlossen (bis 31.12.2027) und kann jederzeit

verlangert werden. Wenn keine Verlangerung gewinscht wird kann die Immobilie selbst
genutzt oder neu vermietet werden — ganz nach lhrer Strategie.

Lage

Die Wohnung befindet sich in zentrumsnaher Lage mit ausgezeichneter Infrastruktur.



Supermarkte, Schulen, Arzte und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in wenigen Minuten
erreichbar.

Bahnhof und Innenstadt liegen nur einen Spaziergang entfernt.

Dank der Nahe zur B139 und A1 Westautobahn erreichen Sie Linz oder Wels in kurzer Zeit —
ideal fur Pendler.

Zahlreiche Freizeit- und Erholungsangebote im Umfeld unterstreichen die hohe
Lebensqualitat dieses Standorts.

Fazit:

Eine durchdacht geplante, vermietete Eigentumswohnung in begehrter Lage — ideal fur
Anleger, die Wert auf Sicherheit, Komfort und Rendite legen.

Jetzt investieren — mit Sicherheit und Perspektive.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin oder fordern Sie das
vollstédndige Exposé an. Ihre Kapitalanlage wartet!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
vom Abgeber erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung tibernommen. Miindliche
Nebenabreden zum angebotenen Objekt bedirfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw.
angefuhrte Provision in Hohe von 3% des Bruttoverkaufspreises zzgl. 20% USt. zur Zahlung
fallig. Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig. Es besteht zwischen dem Vermittler und dem
Abgeber kein wirtschaftliches Naheverhaltnis. Information zum Datenschutz unter
www.bossimmobilien.at/datenschutz

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de


https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <275m

Apotheke <325m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <7.700m

Kinder & Schulen
Kindergarten <175m
Schule <325m
Universitat <5.600m
Hbhere Schule <9.800m

Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <225m
Geldautomat <225m
Post <450m

Polizei <325m

Verkehr

Bus <50m

StralRenbahn <450m
Bahnhof <950m
Autobahnanschluss <2.500m
Flughafen <4.150m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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