Perfekt fur zwei Familien: Charmantes Haus mit
getrennten Wohneinheiten in Kierling

Objektnummer: 7419/239
Eine Immobilie von VENERA GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

="

Nina Ferner

BURG IMMOBILIEN - RAVENA GmbH

Doblerhofstral3e 10/Top 188
1030 Wien

T +43 660 9227716

Haus - Zweifamilienhaus
Osterreich

3400 Kierling

1929
Teil_vollrenovierungsbed
300,00 mz

9

4

4

1

385,00 mz

'F1196,20 kWh / m?* a
D 2,34

680.000,00 €
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Objektbeschreibung

Zwei separat nutzbare Wohneinheiten (links/rechts), erschlossen lber ein zentrales
Stiegenhaus. Insgesamt ca. 300 m2 Wfl., 9 Zimmer, 4 Badezimmer, 4 WCs.
Sonniger Stidgarten mit Gartenhitte, Doppelgarage mit Abstellflache/Technikraum
sowie Stellplatze vor der Einfahrt. Verkauf bestandsfrei.

Aufteilung

Rechter Flugel

Erdgeschoss:

2 grof3e Zimmer, eines als Durchgangszimmer — ideal als Wohnen/Biiro

GroRe Kiiche mit Zeile und Platz fur den Esstisch

Badezimmer

e Separates WC

Wendeltreppe ins Obergeschoss

Obergeschoss:
e Zentral erschlossen, alle Raume von der Diele begehbar
e 2 helle Zimmer

e Badezimmer mit Dusche & WC

Linker Flugel
Erdgeschoss:
e Zentraler Flur mit Zugang zu allen Raumen
e Grofles Wohnzimmer mit direktem Ausgang in den sidseitigen Garten

e Klche (Zugang uber das Wohnzimmer)



¢ Weiteres Zimmer
e Separates WC

e Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss

Obergeschoss:

e Zentral erschlossen

e 2 Schlafzimmer

e Badezimmer

e Dachbodenverbindung in den rechten Flugel (interne Verbindung tiber den Dachraum

moglich)

Hinweis Fotos: Vom linken Flugel liegen aktuell keine Fotos vor (derzeit vermietet). Die
Liegenschaft wird bestandsfrei verkauft. Bei Interesse erhalten Sie Detailinformationen.
Aul3enbereich & Parken

e Siud-Garten mit viel Sonne, Gartenhtte und vorgelagertem Vorgarten

e Doppelgarage mit Abstellflache und Technikraum

e Zusatzliche Stellplatze an der Einfahrt

Ausstattung & Zustand

Boden: Uberwiegend Parkett, Fliesen in Bad/WC, Stiegenaufgang & Kiiche

Fenster: Kunststoff (2-fach), ca. 10 Jahre alt

Heizung: Gas Uber Radiatoren; Kaminanschluss vorhanden

AulRenhille: keine Warmedammung ? energetisches Upgrade-Potenzial

Zubau: 1969

Keller



Modernisierung: Objekt im altersentsprechenden Zustand — Gestaltung und Upgrade nach
individuellen Winschen und Anforderungen.

Eignung
* Mehrgenerationenwohnen (eine Einheit je Familie)
* Wohnen & Arbeiten (z. B. Buro/Praxis im EG)

e Teilvermietung/Investment mit Eigennutzung

Dieses Zweifamilienhaus Uberzeugt mit viel Platz, flexiblem Grundriss (zwei eigenstandige
Einheiten) und sonnigem Siudgarten — bestandsfrei ibergebbar. Dank altersentsprechendem
Zustand bietet es idealen Spielraum, das Zuhause nach eigenen Winschen und
Vorstellungen zu gestalten. Doppelgarage, zusatzliche Stellplatze und die gute Anbindung
runden das Angebot stimmig ab.

Bei Interesse stellen wir Ihnen gerne ein detailliertes Lageexpose zur Verfiigung, das alle
wichtigen Parameter dieser Immobilie umfasst. Zudem bieten wir Ihnen die Moéglichkeit, alle
relevanten Unterlagen sowie detaillierte Fotos einzusehen. Fir etwaige Fragen stehe ich Ihnen
selbstverstandlich jederzeit zur Verfugung.

Es ist wichtig anzumerken, dass keine Bilder oder Exposes Ihren personlichen Eindruck
ersetzen kbnnen. Daher laden wir Sie herzlich ein, sich bei einem persoénlichen Termin vor Ort
von diesem Angebot zu Uberzeugen.

Ich bitte um Verstandnis daftr, dass ich aus rechtlichen und sicherheitstechnischen Griinden
Unterlagen nur an Interessenten weiterleiten kann, die ihre personlichen Daten, einschlief3lich
Vor- und Nachname, Adresse, Telefonnummer und E-Mail-Adresse, zur Verfliigung gestellt
haben.

Bitte beachten Sie, dass alle Angaben unverbindlich sind und ausschlie3lich auf den
Informationen basieren, die uns vom Verkéaufer zur Verfligung gestellt wurden. Die Weitergabe
dieser Daten an Dritte ist nicht gestattet. Wir tbernehmen keine Haftung fir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Aktualitéat der Objektinformationen, da wir sie lediglich weitergeben.
Irrtimer und Anderungen vorbehalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <4.500m
Klinik <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <4.500m
Geldautomat <4.500m
Post <1.500m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <8.500m
Bahnhof <4.000m
Autobahnanschluss <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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