Traumhafte Villain Baden: ca. 800 m2 Grundstuck,
zentrumsnah, 200 m2 mit erheblichem Ausbaupotenzial!

Objektnummer: 1623/62

Eine Immobilie von SFP Invest GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

43.020,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Lo
S

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich
2500 Baden
1930

Gepflegt
Altbau

200,00 m2
65,13 m2

7

2

2

2

550,00 m2
42,33 m?

E 175,60 kWh / m2* a
E 2,56
1.195.000,00 €
1.817,04 €
58,25 €

380,00 €

21,65 €



%

























m—

i
i
1
1]
A
|
i
!




™
















Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause — einer beeindruckenden Villa in der malerischen Stadt
Baden, Niederdsterreich. Diese exquisite Immobilie besticht nicht nur durch ihre grof3ztigige
Flache von insgesamt ca. 200 m2 Wohnflache, sondern auch durch ihre erstklassige Lage und
die liebevolle Pflege, die sie tber die Jahre erfahren hat.

Mit 7 lichtdurchfluteten Zimmern bietet dieses Zuhause ausreichend Platz fur Ihre Familie und
Gaste. Jedes Zimmer erzahlt seine eigene Geschichte und ladt dazu ein, individuelle
Wohntraume zu verwirklichen. Ob ein stilvolles Arbeitszimmer, ein gemditlicher Rickzugsort
oder ein einladendes Gastezimmer — hier finden Sie die perfekte Umgebung fir jede
Lebenssituation.

Im Erdgeschol’ befindet sich aktuell eine lichtdurchflutete Wohnung mit ca. 80 m2 sowie
Abstellraume und die Waschkiiche. Das Obergeschol’ zeichnet sich durch grof3ztigige, helle
Raume und besonders durch einen herrlichen Grunblick aus.

Weiters ist ein ca. 120 m?2 grol3er Rohdachboden vorhanden, welcher ohne grof3eren Aufwand
als Wohnflache genutzt werden kénnte. Ein phantastischer Blick Giber die Stadt ware hier in
jedem Fall garantiert!

Der gepflegte Garten ist ein wahres Highlight dieser Villa. Hier kénnen Sie sich im Freien
entspannen, die Natur genief3en und unvergessliche Momente mit Familie und Freunden
verbringen. Die sanfte Brise und der Blick ins Griine schaffen eine Oase der Ruhe, wahrend
die pulsierende Fuligangerzone von Baden nur ein paar Gehminuten entfernt auf Sie wartet.

Die Villa ist mit hochwertigen Materialien ausgestattet, die den Charakter und die Eleganz des
Hauses unterstreichen. Fliesen, Parkett und Steinboden vereinen sich harmonisch und
schaffen eine warme und einladende Atmosphére. Die Einbaukiche und das Bad bedurfen
allerdings einer umfassenden Modernisierung.

Im Jahr 1956 wurde zusatzlich ein Gartenhaus (ca. 23 m?2) errichtet, welches mit vielen
Fenstern und einem Kamin ausgestattet wurde. Ob Atelier, Gartenhaus oder Wellness-Oase -
hier kbnnen Sie lhre personlichen Traume verwirklichen!

Fur Ihre Fahrzeuge stehen Ihnen eine Garage sowie zwei Stellplatze zur Verfiigung, sodass
Sie stets bequem parken kénnen. Die zentrale Gasheizung und der Kamin im Esszimmer
sorgen fur wohlige Wéarme in der kalten Jahreszeit und schaffen eine behagliche Atmosphére,
die zum Verweilen einladt.

Diese Villain Baden ist nicht nur ein Wohnraum, sondern ein Lebensstil. Hier vereinen
sich Komfort, Eleganz und ein Hauch von Luxus.



Lassen Sie sich von der Faszination dieser Villa verzaubern und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Ihr neues Zuhause wartet auf Sie — ein Ort, an dem Erinnerungen
geschaffen und Traume verwirklicht werden.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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