Erstbezug in Gersthof - moderne 2-Zimmer Wohnung mit
Terrasse

Objektnummer: 8128/144

Eine Immobilie von "Dissen" Bau Projekt Gesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Thimiggasse
Wohnung
Osterreich
1180 Wien
2024
Erstbezug
Neubau
76,40 m2

2

1
1
1

26,20 kWh / m2 * a
0,64

1.980,34 €
1.617,00 €
1.800,31 €
183,31 €
180,03 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Philipp Vest-Rusan

"Dissen"” Bau Projekt Gesellschaft m.b.H.

Bosendorferstralle
1010 Wien

T +43 1505 1981
F +43 1505 1981-21
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Objektbeschreibung

Zur langfristigen Vermietung gelangt eine moderne Dachgeschosswohnung mit Fernblick in
einem neu errichteten modernen Wohngeb&ude in Gersthof. Das Gebaude wurde 2024
fertiggestellt und umfasst insgesamt 15 Wohneinheiten und eine Tiefgarage. Die Wohnung
befindet sich im DG 1. Durch die Ausrichtung des Objektes wird eine ruhige und erholsame
Atmosphére geboten. Sie wird ab sofort auf 10 Jahre befristet vermietet. Im Haus stehen dem
Mieter ein Kinderwagenabstellraum, ein Fahrradabstellraum sowie ein eigenes Kellerabteil zur
Verfluigung.

RAUMAUFTEILUNG:
Vorraum, grofRes Wohnzimmer mit offener Kiiche und Ausgang auf die stidost-seitige
Terrasse, Schlafzimmer mit en-suite Badezimmer mit Badewanne und Bidet, separate Toilette,

Abstellraum, Kellerabteil.

AUSSTATTUNG:

Feinsteinfliesen

Komplettkliche mit Markengeraten

grol3e Fensterflachen mit elektrischen Aul3enjalousien

FulRbodenheizung

Sudost-Terrasse (15,70m2)

In der hauseigenen Tiefgarage kbnnen Garagenplatze angemietet werden.

Fur weitere Informationen steht Ihnen Frau Marion Pierer unter m.pierer@vest-immobilien.at
oder unter 0676 / 845 045 800 gerne zur Verfuigung.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.250m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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