grof3zigige Mietwohnung mit Charme nahe dem
Hauptplatz ++ JUDENBURG ++

Objektnummer: 6349/1525

Eine Immobilie von Bdochzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:
Heizkosten und Strom separat.

Provisionsangabe:

Wickenburgstral3e 2
Wohnung
Osterreich

8750 Judenburg
Gepflegt

Tell

Altbau

157,57 m?
157,57 m2

5

1

1

1

4,00 m2

E 179,40 kWh / m2* a
C 1,85
1.099,00 €
668,08 €
999,09 €
331,01 €

99,91 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Energieausweis fur Wohngebaude

QIB-Richtlinia &
Ausgabe: Apri

BEZEICHNUNG  Wickenburggasse 2 - Teil Wohnen 2024
Gabaude(-teil) Wohnhaus

Nutzungsprofil Hj&r?;bzlﬁd;dm drai bis neun
Strafe Wickenburgstraie 2

PLZiOr 8750 Judenburg

Grundstiicksnr, 83

BocHzEL
Energie
E nLur

ARAEATEIERMARK

Umsetzungsstand Bestand
Baujahr vor 1900
Letzte Verdnderung
Katastralgemeinds Judenburg
KG-Nr. 65013
Seehdhe 735m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEEEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A ++

HER: Baim Heizenaeglsbackerl wenfen zusiizich rum Heiz- und Wanmesser-

T s Vinrduale der iachen Syalame . iy

zihlen nsbesondere die Verkste dor Warmsbereisielung, der Warmeverisilung, der
e cher o al3lbgur Hifenengie,

HHEE: Dar (L] oo [k
Er in stwn dem durck 1 ven Sy
eines dslemechischen Haushalis.
RH: Das Roforenzklima isi ain vidueles Klima. Es dani zur Ermiiiung vor Enargs-
kanfnizahlen,
Alls Werte gelien untar mines Sin geben den

HWB .., i PEBsy COeq 5 Toee sn
EER: Ger umfass zum Heizerwrgiebedarf don
il aliges und Zuiclich oires
dalirn digan Der Ender jenar Enange-

mangs, de ngakadl wandan muss (Linlaneeeg e
i Der Gesamie nengeeffiziena-Fakior ist der Ducten! aus sinerseits dem

alaliger | dge und nuzlglch des daflr
eans und T beart

i#nfordenng 2007)

PEB: Dur Primironergiabadarn it der Enderwrygisbecier] sirschiisbich der Verksin
In alen Vorketten. Der Primdrensrgicbedarf weisl einen emeverbaren (PEB,,,) und
und einan nichl emeusrbaren (PES,__ ) Anteil auf.

C0Leg: Gesamis dem E f

penar fr Vorketien.

SH: Do StandortMin &l das reake Klma am Gebdudestandon Disses Kimamadel]
varcke aul Bassis dar Primdrdaban (1970 s 1000} dor Zenatralaralal fis Mateamlage
und Geadynamik filr dee Johre 1878 bis 2007 gegeniber der Vorfassung akiuaisert.

o O Grunctfiche an.

Diesar Energeausweis anisprichi dan Worgaben der OB-Richiink & "Enagiesinsparung und Winreschutz™ des Osiemechischan insituts 1ir Baulechnik in Umsetzung der Richiing Z01031EW vam 1
18, Mis 2090 Gbar de Gsaminnangealiziens von Getdaden tew, 2010B44EL vom 30 Mai 2018 und des Enargiaauiwss-\iorlags-Gasaloe (EAVE), Der Ermatlungaesiraum 1 dia ¥ o fak e an
Tiar PrimAnerangia und Kohbndiceidamesionan isl (i Steome 2013-00 - 2018-08, und a8 wisdan GElichs Albalionsregein untans|ail

“Gabiudaprol Dun” Softsars, ETL GandH, Varsion 7001 viom 13,03, 2024, s shs &




BéCHZET MIV

Energieausweis fur Wohngebaude m—

Energie
QIB-Richtlinie & : ntur

GEBAUDEKENNDATEN EA-ART: K
Brutle-Grundllache (BGF] 5057 Haizlage 355 d Art der Liftung Fanstamilturg
Berugs-Grundfiiiche (BF) ATEE m? Haizgradisge 4781 Kd Solarthermie L
Brutio-Volumen (V) 19082 m* Hlimanegion Region 24 Phatovaliaik - KWp
Gabaude-Hlsche LAY 1.058.3 m Morm-Aulbenemparatur -153 “C Slmrl'lapﬂlm — EWh
Kornprakibait () 0,56 1im  Scllnnenlemperatr 20°C W WE-S ystern (primdr) Stromdnekl
charakbaristische Linga {l,) 1,60 m mitterar LI-Wen 083 Wim™K W WE-Sysiermn (sekundir, opt ) s
Tall-BGF —mE LEK Wert B5,27 FeH-WB-System (primér) Gaskessel
Tail-BF == mF Bauweise sehr schvmr RH-AWB-System (sekundar, opt.) —
Tail-V,, —m
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima) Nachweis iiber Gesamiensrgisetfizienz-Fakior
Ergabnissa Anforderungen
RElaerz-Heinwanmeabed al H'n'.'E;‘,a_U,,C - 126,3 KWh'im’a entaprichi nichi Hw'ﬂw - 58,7 KWhinv'a
Haizwimmobadarf HWBg, = 126,3 kWhima
Endenerisbedarf EEB,, = 181,5 kWhim®
Gesambensrgweffizens.Fakbor Tasprn = 172 wntspricht nicht T riau = 0,95
Erneuartiarer Anbail - entspricht nicht Punk1 5238, b oderc

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Raforenz-Haizwarmabedar = 106,858 kWhia HWBy o= 1784 KiWHima
Heizwimebedar! Oy = 1DE.BSE k'Whia HWB,, = 1784 KWhim'a
‘Warrmwasserwarmebedarl O, ® B.0EE k'Whia WWWE = 10,2 kWhin'a
Halzenarg|stedart Qs = 130,238 KWhia HEBy, = 233.7 KWhm'a

warcdszahl W Bz ww 1,16
Energieaufwardszahl Raumheizung S = 124
Enargiaaufsandszahl Helzan Bawrn = 1,23
Haushalisstrambedari Qijyesn = 13.567 k'Whia HHSB = 228 kWhim'a
Endeneristedarf e 152,808 kWhia EEBg.= 256.5 KWhim'a
Prirdirenenglebedart o = 1B0.ED4 KWiha PEB,, = 03,5 kwWhim'a
Primir rf nicht er D arm = 167.351 K'WWihia PEB, e ™ 260,59 KWhm'a
Primarenergiabedar ermauerbar e 13453 KWhia PEB, g = 228 KiWhim'a
Souivalenls Kohlendioxidemisionen Doy = 20,809 kgia COpun = 50,2 kp'nia
Gesamierergieefiiden:-Fakbor fompm = 1,85
Phalovniiak-Export O = -~ KWhia PYE g = — KWhima
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstallarin
Aussiebungsdaturn 17102024 Urilerschrift
Gilghaitsdaturn 16.10.2034 Ot
Guschaftszahl EJog1-18

D Energiekenczahlon dieses Enengeauswases dienen ausschledich der Indormalion. Aufigeund dar Eingargsp kitnnan bai MNutrung efebliche Absaichungen aulinden,

Inskssandere Nutzuangseinhiien unierschisdichar Lage kinnen aus Grindon der Geomaing und der Lage hinsichiich Feer Energhelenreahiben won den hisr angegeh abwaichan.

“Gebaudeprofl Dun” Softwars, ETU Gmink, Version 7001 vom 13.03.2024, www_shs at



Objektbeschreibung

GrolR3zugige, teilmoblierte Mietwohnung — perfekt fur Familien mit zwei Kindern, die ein ruhiges
Zuhause mit viel Platz suchen.

Zur Vermietung gelangt eine teilmoblierte Mietwohnung mit einer Wohnnutzflache von ca.
157,57 m2 sowie einem grof3en, sonnigen Balkon, die ab sofort bezogen werden kann. Die
Wohnung befindet sich im 1. Stock eines charmanten Altbaus und ist bequem mit dem Lift
erreichbar.

Raumaufteilung:

e einladender Vorraum

* moblierte Kiiche

e Esszimmer

e Wohnzimmer

e zwei gerdumige Schlafzimmer

e Arbeitszimmer mit einer Ture nach draul3en

e maogliches drittes Schlafzimmer (zw. Arbeitszimmer & Wohnzimmer)
e Badezimmer mit Badewanne und WC (teilsaniert)

e Abstellraum

¢ 2 Schlafzimmer und das Wohnzimmer sind nach Stiden ausgerichtet und
verfigen Uber einen grof3ziigigen Balkon



e Haustiere: nach Vereinbarung

Die Wohnung ist teilmdbliert; auf Wunsch kénnen vorhandene Mobelstiicke nach
Rucksprache entfernt werden.

Das Haus verfugt Gber einen Personenaufzug und wird mittels Gas-Zentralheizung beheizt.

Sonnige Tage kdnnen am grof3ziigigen, siidseitig ausgerichteten Balkon genossen werden
der von beiden Schlafzimmern sowie vom Wohnzimmer aus begehbar ist. Unmittelbar darunter
im Erdgeschoss befindet sich ein kleiner Gemeinschaftsgarten der ebenfalls genutzt werden
kann. Auch ein kleines Kellerabteil ist der Wohnung zugeordnet!

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser groRziigigen Wohnung mit durchdachter
Raumaufteilung und angenehmem Wohnambiente —vereinbaren Sie gerne einen
unverbindlichen Besichtigungstermin unter 03512 / 822 37!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <125m
Apotheke <200m
Krankenhaus <525m

Kinder & Schulen
Schule <450m
Kindergarten <675m

Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <125m
Einkaufszentrum <7.400m

Sonstige
Bank <100m



Geldautomat <225m
Post <375m
Polizei <575m

Verkehr

Bus <100m
Autobahnanschluss <1.050m
Bahnhof <825m

Flughafen <7.325m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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