Moderne Dreizimmer-Wohnung mit Tiefgaragenplatz in
Modling: Ihr neues Zuhause fur 399.000 €!

Objektnummer: 16347

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

14.364,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

¥

v

Marianne Pargan

Alexander Ringsmuth GmbH
Hackhofergasse 1

Wohnung - Maisonette
Osterreich

2340 Mddling

2002

Gepflegt

Neubau

101,00 m2

3

1

2

2,50 m2

C 44,20 KWh / m2* a
C 1,07

399.000,00 €

146,54 €

96,85 €

22,30 €
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Wohnraum
~35,8m?







Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in toller Médlinger Zentrumslage. Diese gepflegte
Wohnung mit einer grol3zugigen Flache von 101 m?2 bietet einem Paar oder einer Familie nicht
nur ein gemutliches Wohnen, sondern auch eine ideale Lage, die alle Annehmlichkeiten des
taglichen Lebens in greifbare Nahe rickt.

Mit einem Kaufpreis von 399.000,00 € erwartet Sie hier eine wunderbare Gelegenheit, in eine
Wohnung einzuziehen, die sowohl durch ihre moderne Ausstattung als auch durch ihren
Ausblick nach Suden besticht. Schon beim Eintreten in den grof3ziigigen Wohnraum bemerken
Sie den herrlichen Griunblick und die N&he zu Zentrum und Waldrand! Die drei
lichtdurchfluteten Zimmer (unteres Geschoss: Wohnzimmer 43,13,m?2, oberes Geschoss:
Zimmer 14,47 und 13,67 m2) bieten ausreichend Platz fur Ihre individuellen Wohnbedurfnisse
und kénnen nach Ihrem personlichen Stil gestaltet werden. Durch die Anordnung der R&ume
hat die Wohnung den Charakter eines kleinen Einfamilienhauses und die rdumliche Trennung
vom Wohn- zum Schlaf/Arbeitsbereich ist sehr angenehm.

Praktische Features wie zwei WCs, ein Personenaufzug und der eigene Parkplatz in der
Tiefgarage (Stapelparkplatz) erleichtern lhnen den Alltag. Geheizt wird mit Fernwéarme. Ein
Fahrradraum steht zur Verfigung und ist ideal fur alle, die gerne aktiv sind und die
wunderschéne Umgebung Mddlings mit dem Rad erkunden mdchten.

Die Verkehrsanbindung ist optimal: Die nahegelegene Bushaltestelle ermdglicht es Ihnen,
flexibel und bequem in die umliegenden Gebiete zu gelangen. Dariiber hinaus finden Sie in der
Umgebung alles, was Sie fiir den taglichen Bedarf benétigen: Arzte, Apotheken, samtliche
Schulen, Kindergarten, Supermarkt, Gastronomie — alles ist fu3laufig erreichbar.

Die Liegenschaft befindet sich in einem Gebiet, das als Erholungs- und Ausflugsgebiet keine
Wiinsche offen lasst. Riesige Waldflachen des Biospharenparks Wienerwald und ausgedehnte
Grunflachen sowie ein schéner Waldspielplatz werden lhnen und Ihren Lieben Freude
machen. Wandern, Joggen, Nordic Walking, Klettern oder Mountainbiken im angrenzenden
Wienerwald, entlang der unzéhligen Wege, die an der Goldenen Stiege, also in Ful3ndhe
vorbeiftihren.

Der Radweg mit Anbindungen in die Vorderbrihl oder Richtung Laxenburg (am Mdédlingbach
entlang) ist ebenfalls nur eine Fahrminute entfernt. Auf dieser Route erreichen Sie auch den
Bahnhof Médling oder die beiden Gymnasien in der Stadt.

Maodling selbst besticht durch seine hohe Lebensqualitat und eine wunderschéne Natur. Die
Stadt bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten sowie kulturelle Veranstaltungen, die das Leben

hier besonders lebenswert machen.

Die Schnellbahn nach Wien macht das Pendeln nach Wien bequem.



Habe ich Ihr Interesse geweckt?

Gerne stehe ich fur Ihre Fragen zur Verfliigung, zeige Ihnen diese schone Wohnung
persdnlich und Gbermittle Innen noch weitere Informationen.

Ich freue mich wenn Sie mich kontaktieren!
Marianne Pargan

Akad. Immobilientreuh&nderin
marianne.pargan@ringsmuth.at

Tel.: 0676 33 99 170

Alexander Ringsmuth GmbH

Irrtum und Anderungen vorbehalten
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr



Bus <500m

U-Bahn <6.000m
Stral3enbahn <5.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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