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Aussenansicht

Objektnummer: 007250187

Eine Immobilie von ORAG Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse WienerstralRe 46
Art: Sonstige

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3730 Eggenburg
Kaufpreis: 2.600.000,00 €

Provisionsangabe:

3 % zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

'y

Tassilo Vondru, MSc

ORAG Immobilien Vermittiung GmbH
Bankgasse 1
1010 Wien, Innere Stadt

T 0043153473500 0043153473402

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Attraktiver Gewerbestandort mit flexiblen Produktions- und Biroflachen

In Eggenburg steht ein vielseitig nutzbarer Gewerbestandort mit rund 2.265 m2 Nutzflache auf
einem grof3zugigen Grundstiick von etwa 6.187 m2 zur Verfigung. Die Kombination aus Buro-
und Produktionsflachen er6ffnet zahlreiche Mdglichkeiten fur unterschiedliche Industrie- und
Gewerbenutzungen und schafft eine flexible Grundlage fur verschiedenste Betriebskonzepte.

Der Standort wurde kontinuierlich modernisiert und prasentiert sich heute mit einer
zeitgemalen Ausstattung, die effiziente Arbeitsablaufe unterstitzt. Klimaanlagen und eine
Gasheizung sorgen fur ein angenehmes Raumklima zu jeder Jahreszeit, wahrend eine
LKW-Laderampe die Logistik erleichtert. Erganzt wird das Angebot durch insgesamt 57
Stellplatze, die ausreichend Platz fur Mitarbeiter und Kunden bieten.

Auch die Lage spricht fur sich: Eggenburg punktet mit einer sehr guten Verkehrsanbindung.
Die BundesstralRen B35 und B2 sind direkt erreichbar, ebenso die SchnellstraRe S3, wodurch
eine ziugige Anbindung an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz gewdahrleistet ist. Der
Bahnhof Eggenburg befindet sich in fu3laufiger Distanz.

Insgesamt bietet dieser Standort ideale Voraussetzungen fir Unternehmen, die die Nahe zur
Stadt schatzen und zugleich von grol3ziigigen Flachen sowie Entwicklungsmoglichkeiten im
Umland profitieren mdchten.

Energiekennzahlen:
Buro: HWB 127
Logistik: HWB 223
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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