Danubeflats — Osterreichs hochstes Wohnhochhaus mit
atemberaubendem Ausblick, exklusivem Spa und urbanem
Luxus direkt an der Neuen Donau
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IMMOBILIEN

Objektnummer: 1945/252

Eine Immobilie von Hyatt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Baujahr: 2023

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 67,44 m?
Nutzflache: 79,74 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1
Heizwarmebedarf: I18,48 kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,86
Kaufpreis: 830.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sia Hyatt

Hyatt Immobilien GmbH
Kohlmarkt 4/19
1180 Wien
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DANUBEFLATS

THE ONE AND ONLY.
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte Etagenwohnung tberzeugt mit einem durchdachten Grundriss auf rund 67 m2
Wohnflache und bietet drei gut geschnittene Zimmer — ideal flr Paare, kleine Familien oder
Kapitalanleger.

Der grol3ziigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzsttick der Wohnung und ladt zum
Verweilen ein. Grof3e Fenster sorgen fur ein angenehmes Tageslichtambiente. Zwei weitere
Zimmer lassen sich flexibel als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Homeoffice nutzen. Die
separate Kiiche bietet ausreichend Platz zum Kochen und Verstauen. Das Badezimmer ist
funktional ausgestattet.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus in ruhiger Wohnlage mit
guter Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen und
Freizeiteinrichtungen in unmittelbarer Nahe.

Der ausgeschriebener Kaufpreis ist fir Netto-Anleger-Preis + 20% Ust., Privatnutzer missen
20% auf den Preis dazurechnen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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