*vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten* - Yoga- Fitness- oder
Tanzstudio in Bestlage zu mieten

Objektnummer: 8128/126

Eine Immobilie von "Dissen" Bau Projekt Gesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Inr Ansprechpartner

Philipp Vest-Rusan

"Dissen"” Bau Projekt Gesellschaft m.b.H.

Bosendorferstralie
1010 Wien

T +43 1505 1981
F +43 1505 1981-21

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Thimiggasse
Sonstige
Osterreich
1180 Wien
2024
Erstbezug
Neubau
88,67 m2

2

26,20 kWh / m2* a
0,64

2.520,00 €
1.888,15 €
2.100,00 €
211,85 €
420,00 €









Dissen Bau Projekt Gesellschaft m.b.H.

Bisendorferstrafe 7
1010 Wien

Tel.: +43/1-505 19 81

Fax.: +43/1-505 34 57-21
E-Mail: office@vest-immobilien.at
http:/ fwww.vest-immaobilien.at/

Thimiggasse 54, 1180 Wien

Hauseradministration Dipl.ing. Otto Vest-Rusan e.ll.

EST

IMMOBILIEN

Basendorferstralie 7
1010 Wien

Tel.: +43/1-505 19 81

Fax.: +43/1-505 34 57-21
E-Mail: office@vest-immobilien.at
http:/ fwww.vest-immobilien.at/
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Symboibild: Stralenperspektive
In der Grundousstating  enthaken  sind  alle
Sanitarausstattungsgegenstarde im BadAWC gemal
Bau- und Ausstatiungsbeschreibung. Alle dargestelten
Eivicht i Bl TOP1
Charakter Lnd stellen einen MablienngsuarscHag car
Disser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumabsin nicht
gesignet. Die genaue Lage und Anardnurg der im LECENDE:

., ecifa : absteliraum & Schranknische
wird im Zuge der Ausfahnungsplanung destgelegt. Die e =) sl
Wekrningsgrafien snd ca. Angaben und keenen sich o i :
ik by Dt Gatvitiegs i Jodes Malstabl:100 [ * schrankraum WoKu  Wohnkuche

Wickrnng izt ein Enlgenngsraum ugeardnet

VORABZUG! PROJEKTANDERUNGEN VORBEHALTEN!
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung stehen neu errichtete Raumlichkeiten mit einer Gesamtflache von ca.
89,00 m2, Diese Parterreflache eignet sich ideal fur Konzepte im Bereich Fitness, Tanz, Yoga
oder verwandte Nutzungen und bietet eine attraktive Moglichkeit, sich in einem etablierten
Umfeld mit eigener Vision neu zu positionieren. Das Gebaude wurde 2025 fertiggestellt, die
verfugbaren Raumlichkeiten im EG befindet sich noch im Rohbau. In Absprache mit den
Eigentimern, kbnnen die Raumlichkeiten individuell auf die gewlnschte Nutzungsmoglichkeit
angepasst werden.

Der beiliegende Plan zeigt eine mdgliche Raumaufteilung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.250m
Strallenbahn <250m



Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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