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Objektnummer: 7260

Eine Immobilie von Spiegelfeld
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:

Nutzflache:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Harald Rank

Spiegelfeld Immobilien GmbH
Stubenring 20
1010 Wien

T +43 1 5132313-33
H +43 664 3012545

Biro / Praxis
Osterreich

1120 Wien,Meidling
Neubau

428,35 m?

1

42,00 kWh / m2* a
6.810,76 €
9.209,52 €

15,90 €

2.398,76 €

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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BBhjeR¢beschreibung

Das Areal am Wienerberg liegt im zwdlften Wiener Gemeindebezirk und zéhlt in Wien zu den
neu erschlossenen Buro- und Betriebsgebieten. Das EURO PLAZA befindet sich am
Knotenpunkt WurmbstralRe / Ecke Wienerbergstral3e in unmittelbarer Nahe der U-Bahn-
Station U6 ,Philadelphiabrticke”.

Der Standort zahlt zu den beliebtesten Adressen fur Unternehmensansiedlungen in Wien. In
den vergangenen Jahren entwickelte sich das EURO PLAZA am Wienerberg als
Anziehungspunkt fir modernste Bironutzungen und Zentrum fur Geschafte und Fachmarkte.

Die Mietflachen im EURO PLAZA stehen auf dem neuesten Stand was flexibel gestaltbare
Raumkonzepte und modernste Technik- und Klimaausstattung betrifft.

Attraktive Architektur und Wirtschaftlichkeit

* Wiens modernster Office Park

Hochwertige Stahl-Glas-Aluminium-Fassaden

Modernste Ausstattung in Biros ab 240 m2

Hohe interne und externe Sicherheit

Ausreichend Parkflachen

Grof3zugige Manipulationsflachen fur den LKW-Verkehr

Qualitat und Sicherheit
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¢ Aul3enliegender Sonnenschutz

e Zugluftfreie Kihlung mittels Kihlbalken

¢ Mechanische Be- und Entliftung aller Raume
e 2-facher Luftwechsel in Blroraumen

¢ 6-facher Luftwechsel in Meetingrdumen

e Doppelboden, abgehéangte Decke

e Computergerechte Arbeitsplatzbeleuchtung
e |T- und Telekommunikationsanbindungen

¢ Groltmogliche Flexibilitat im Innenausbau
e Einzel-, Kombi- oder Gruppenbiiros mdglich
e Zutrittskontrolle, Videouberwachung

e Lastenaufzige in jedem Gebaude und grol3zligige Anlieferzonen

Verfugbare Flachen:

e Bauteil 2E/4.0G: 428,35m2 (+54,00 Terrasse) --- € 15,90/m?2
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e Bauteil 3/ 1. OG/ Top MB5:  203,00m? --- € 15,70/m?

Betriebskosten: € 5,60/m?2 (inkl. Heizung und Kuhlung)

Parkplatze: ab € 130,00/mtl.
Alle Preise verstehen sich exkl. Mehrwertsteuer.
Anbindung an den offentlichen Verkehr:

e Bus Linie 7A, 15A, 7B

e U-Bahn Linie 6

e Badner Bahn

e Schnellbahn

Individualverkehr unmittelbar angebunden:

¢ Triester StralRe
e Wienerbergstralie
¢ Breitenfurter StralRe
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¢ Ruckergasse

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StraBenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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