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Beste Lage trifft Altbaucharme - 2 Zimmerwohnung am
Schwarzenbergplatz

Objektnummer: 2040312

Eine Immobilie von MPImmo
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Schwindgasse
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1040 Wien
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Wohnflache: 81,92 m2
Nutzflache: 81,92 m?
Gesamtflache: 81,92 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1
Heizwarmebedarf: C 94,90 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,32
Gesamtmiete 1.499,00 €
Kaltmiete (netto) 1.199,21 €
Kaltmiete 1.362,73 €
Betriebskosten: 130,83 €

USt.: 136,27 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Bernhard Gstaltmeyr-Saroni
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Mag. Pfeifer Immobi
Arbeitergasse 33
1050 Wien

T 0043 1595 15 80
H 0043 664 49 49 6
F 0043 15951170

Gerne stehe ich lhne
Verfligung.
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www.mpimmo.at
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"= breitbandatlas.gv.at Mobilfunknetz Geférderter Ausbau

Festnetz

Infrastrukturanbieter Technik Download Upload
Al FTTH 1000 Mbit/s 1000 Mbit/s
Magenta DOCSIS3.1 1000 Mbit/s 100 Mbit/s

Gabriele Maria Plutzar- Al... WLAN 30 Mbit/s 30 Mbit/s

Datenstand: Q3/2024
100mN28075E47984.

Downloadrate
W =16bitjs
B = 100 bis < 1000 Mbit/s
W 230bis < 100 Mbit/s
210 bis < 30 Mbit/s
<10 Mbit/s
Datenstand: Q3/2024
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.............
Strafie 2022 - Summen-
karte - 24h

W >75dB

W 70-75dB

M 65-70dB

[71 60-65dB

[[155-60dB

P Iginienquellen Autobahnen und
chn Ben
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"= breitbandatlas.gv.at Festnetz Mobilfunknetz Geforderter Ausbau

{A] > Mobilfunknetz > Alle

Schwindgasse 2, 1040 Wien x ol

Mobilfunknetz %
Infrastrukturanbieter Download Upload
Drei 1000 Mbit/s 115 Mbit/s
Magenta 377 Mbit/s 54 Mbit/s

AL 254 Mbit/s 114 Mbit/s

Testauswertung anzeigen Datenstand: Q3/2024
100mN25075E4TI44

Downloadrate
W =16bit/s
W =100 bis < 1000 Mbit/s
| 230bis < 100 Mbit/s
210bis =30 Mbit/s
<10 Mbit/s
Datenstand: Q3/2024

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

LAGE:

Mitten in einem der gefragtesten Gratzl Wiens, nur wenige Schritte vom ersten Bezirk entfernt,
erwartet Sie diese elegante und grof3zugige 2-Zimmer-Wohnung. Die erstklassige Lage nahe
dem Karlsplatz vereint urbanes Lebensgefuhl mit historischer Wiener Architektur und schafft
ein exklusives Wohnumfeld fur anspruchsvolle Stadtliebhaber. Die lebendige Umgebung in
Wieden mit ihren ausgewahlten Boutiquen, renommierten Restaurants und kulturellen
Einrichtungen macht diese Adresse besonders attraktiv und bietet Lebensqualitat auf
hochstem Niveau.

INFRASTRUKTUR:

Willkommen im Herzen des 4. Wiener Gemeindebezirks — einer der begehrtesten Adressen
der Stadt. Umgeben von Botschaften und historischen Geb&uden vermittelt diese exklusive
Lage Eleganz und einen dezenten Hauch von diplomatischem Flair. Nur wenige Schritte von
Ihrer Haustur entfernt erstreckt sich der historische Schwarzenbergplatz, der gemeinsam mit
der RingstralR3e das urbane Zentrum Wiens pragt und kulturelle sowie architektonische
Highlights vereint.

Die hervorragende Anbindung macht das Leben hier besonders komfortabel: Die
U-Bahn-Linien U1, U2 und U4 sind schnell erreichbar, zudem bieten die Stralenbahnlinien D,
1 und 2 bequeme Verbindungen zu allen wichtigen Punkten der Stadt. Der Karlsplatz mit
seinem belebten Umfeld aus Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés ist ebenso nur
einen kurzen Spaziergang entfernt. Der Resselpark, die Karlskirche, das Wien Museum und
die Technische Universitat Wien befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe — Orte, die
Geschichte, Kultur und urbanes Leben in einzigartiger Weise verbinden.

Das Gratzl Wieden Uberzeugt durch seine vielseitige Infrastruktur, exklusive Geschafte,
ausgewahlte Gastronomie und ein lebendiges kulturelles Angebot. Von hier aus genief3en Sie
nicht nur die Vorziuge einer zentralen Lage, sondern auch die einzigartige Verbindung von
Tradition, Eleganz und urbanem Lifestyle. Diese Wohnung bietet somit nicht nur ein Zuhause,
sondern ein aulRergewdhnliches Wohn- und Lebensgefuhl mitten in Wien.

AUSSTATTUNG:
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Diese exklusive 2-Zimmer-Altbauwohnung im 3. Stock verbindet auf beeindruckende Weise
historischen Charme mit modernem Wohnkomfort. Schon beim Betreten des stilvollen
Eingangsbereichs wird die harmonische Verschmelzung klassischer Altbaudetails mit
zeitgemaRem Design sichtbar. Der Fliesenboden im Vorraum ist vor allem an regnerischen
Tagen, an denen man die Wohnung mit nassen Schuhen betritt, von Vorteil. Vom Vorraum aus
sind alle RAume zentral erschlossen werden.

Die lichtdurchfluteten Wohnraume bestechen durch hohe Decken, elegante Stuckverzierungen
und edles Fischgratparkett und schaffen ein einladendes, stilvolles Ambiente. Grol3e Fenster
lassen den Raum hell und freundlich wirken, wahrend die flexible Nutzung der Zimmer als
Wohn- oder Schlafbereich maximale Gestaltungsfreiheit bietet.

Die moderne Kiche, hochwertig ausgestattet, fligt sich nahtlos in das elegante Gesamtbild ein
und ladt zum Kochen und Geniel3en ein. Erganzt wird das Raumangebot durch ein
grof3zugiges Badezimmer mit eleganter Badewanne und viel Platz, wahrend das separate WC
die durchdachte und komfortable Raumaufteilung abrundet.

Jede Ecke dieser Wohnung spiegelt stilvolle Eleganz und hochwertige Ausfiihrung wider — ein
Zuhause, das Komfort, Design und Altbauflair perfekt kombiniert.

Fir behagliche Wéarme sorgt eine effiziente Gas-Etagenheizung. Ein Kellerabteil steht Ihnen
ebenfalls zur Verfigung.

KONTAKT: Elr Beratung und Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Bei

konkretem Interesse stellen wir lhnen gerne Detailunterlagen zur Verfiguna.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex Uberprift. Es handelt
sich um ein System zur ubersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.
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Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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