*Superprojekt: "Uber den Baumwipfeln" TOP 49 Sonnige 3
Zimmer + Kiche *MIT ZWEI TRAUMHAFTEN
WEST-LOGGIEN*

Wohnzimmer, Parkett, 36 m2

Objektnummer: 8164/2563

Eine Immobilie von Kuttenberger Makler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Terrassenwohnung
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1100 Wien

Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 97,48 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 2

Heizwarmebedarf: EQ,OO KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,67
Gesamtmiete 2.098,78 €

Kaltmiete (netto) 1.664,28 €

Kaltmiete 1.907,98 €
Betriebskosten: 243,70 €

USt.: 190,80 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Josef Huber

Kuttenberger Makler GmbH
Lederergasse 17/6



TOP IMMO
EXPERTE

Wieviel |st meine Immobll :
Der Unllne Schnelltest fiir |hﬁm0bl|l. A )




TOP IMMO
EXPERTE

2025




TOP IMMO
EXPERTE




'ﬁ**'*

KURILE
AUSGEZEICHNET

TOP IMMO
EXPERTE

2025 4




TOPIMMO
EXPERTE

L 2025




2035




- | B

' .
£ iy
B
5

st

3= &
=

=T

*ER

e

B

oy i
El

Fi¥,

feihl

Parkent
1383 n?

1426 F
Notwendige Fensterfliche 181 m?

RWR
e Fensterflache 222 mi
Loggia
Haz Zimma
4,08 §
i e 14,81 mdy
] oA oy
TOP IMMO
EXPERTE |
R E
| [y
)T 1 i f— . i
- y e
Pakeft
35,83 m* = i} efefil!
[ Kfiche o] g
Pddcatt e T i
a3am? !'_('l = 4 j =
o w B T =
- 5 = .
o : / Bad \
7,48 m?| \%’:} i
\ m* /
10,66 | 7665 R 21 675 | wll g Y
ik - P
108,14 m?| ToP 48 ! £
=
| wohnrsume | 56,18 me r/
= . Wahnkiiche | R
b Parkest
3045m2
3104m2
Zimmer
Parkatt |
18 50m2 b=
A




Objektbeschreibung

Sehr attraktive Neubauwohnungen uber einem Altbauhaus, im 1. und 2. Dachgeschol}
mit gro3en Terrassen, Balkonen, Loggien und sehr guter Ausstattung.

Dieses hervorragend gelungene Erstbezugsprojekt befindet sich in einem speziellen
Abschnitt am Beginn der Quellenstral3e, fernab von Trubel und Menschenmassen.

Hier gibt es dichten Altbaumbestand als Alleestral3e, alles ist pl6tzlich ruhiger und Sie
wissen, dass Sie zu Hause angekommen sind.

Die Stral3enbahnlinien Linien 6, 11 und der D-Wagen liegen dennoch fast vor dem Haus.

Mit diesen erreichen Sie sehr schnell die U1 Reumannplatz/Keplerplatz - Hauptbahnhof -
Stadtzentrum/Oper (Linie D)

Insgesamt stehen folgende Einheiten zur Auswabhil:
e Top 43 (4.Liftstock): - - - VERMITTELT - - -

* Top 44 (4.Liftstock): 2 Zimmer / 53,47 m? Wohnflache + 3,70 m? Loggia
- Gesamtmiete € 1149,-

e Top 45 (4.Liftstock): - - - VERMITTELT - - -

e Top 46 (4.Liftstock): 4 Zimmer / 101,48 m? Wohnflache + 17,67 m? Balkon
- Gesamtmiete € 2185,-

* Top 47 (1.DG): 3 Zimmer / 69,65 m? Wohnflache + 10,02 m? Balkon - Gesamtmiete €
1499,-

e Top 48 (1.DG): - - - VERMITTELT - - -

e Top 49 (1.DG): 3 Zimmer / 97,48 m? Wohnflache + 4,08 m? Loggia 1 + 6,58 m?
Loggia 2 Gesamtmiete € 2099,-



e Top 50 (1.DG): 4 Zimmer / 102,66 m2 Wohnflache + 17,67 m? Balkon - Gesamtmiete €
2199,-

e Top 51(2.DG): - - - VERMITTELT - - -

e Top 52 (2.DG): 4 Zimmer / 108,74 m2 Wohnflache + 21,75 m?
Dachterrasse Gesamtmiete € 2498,-

e Top 53 (2.DG): 4 Zimmer / 129,97 m2 Wohnflache + 17,67 m2 Balkon + 32,34
m2 Dachterrasse Gesamtmiete € 2798,-

Gerne senden wir Thnen Detailunterlagen zu den einzelnen Tops zu.

Top 49: Erstklassige 3-Zimmer Wohnung + Kliche + Zwei traumhafte
West-Loggien mit Grinblick und Fernblick!

Die neue Kiche mit Geraten wird vom Vermieter auf seine Kosten eingebaut.

Die Wohnung Top 49 liegt im 1.Dachgeschoss und ist als 3-Zimmer Wohnung + Kiiche und
zwei traumhaften Loggien mit Glaswanden ausgefihrt.

Herzstick der Wohnung ist der zentrale offene Wohnbereich und der Klichenbereich, welchen
Sie kreisformig begehen kénnen.

Vorbei an grofRen Fensterfronten mit Blick auf den Blatterwald und einem Ausgang auf
die 1. Loggia.

Dann gibt es noch das westseitige Loggia-2 Zimmer und das
studwestseitige 'Blatterwaldzimmer mit Ausgang zu Loggia 1.

Geniel3en Sie den Fernblick in alle Himmelsrichtungen - vom griinen Blatterdach der
Alleebdume bis zum Panorama tber Wien.

Die Wohn-Flachen (97,48 m?) gliedern sich wie folgt:



Wohnzimmer 35,93 m?2
Kuche 8,39 m?
Zimmer 14,81 m2
Zimmer 16,50 m?

Bad 6,11 m?

Vorraum 9,60 m2
Abstellraum 3,42 m?
WC 2,72 m?

*Loggia 1 (6,58 m?)
*Loggia 2 (4,08 m?)
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KUTTENBERGER IMMO - Vier Jahre in Folge ausgezeichnet* mit den Qualitatssiegeln
IMMO CHAMPION 2023, TOP IMMO EXPERTE 2024, TOP IMMO EXPERTE 2025 und TOP
IMMO EXPERTE 2026! (*von Kurier und dem IMWF - Institut fir Management und
Wirtschaftsforschung)

Weitere Online-Services auf www.kuttenberger-immo.at:

* Vormerkkunde werden und Angebote erhalten? - -- Suchagent anlegen - - -

Sie moéchten eine Immobilie verkaufen? - - - Beratung anfragen - - -

Die passende Finanzierung finden? - - - Online Kreditrechner - - -

Wieviel ist meine Immobilie wert? - - - Immobilie online bewerten - - -

Kinftig keine Immo-News verpassen? - - - Email-Newsletter anmelden - - -



https://kuttenberger-makler.service.immo/registrieren/de
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Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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