Seeliegenschaft am Lipno mit direktem Seezugang +++
EFH + Appartement + extra Grundstlck +++

Bungalow

Objektnummer: 8461/344

Eine Immobilie von Stummer Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Tschechische Republik
PLZ/Ort: 8226 Horni Plana
Baujahr: 2024

Zustand: Neuwertig
Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Wohnflache: 153,34 m2
Nutzflache: 177,50 m2
Bader: 3

WC: 4

Terrassen: 2

Kaufpreis: 1.790.000,00 €

Provisionsangabe:

64.440,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Heike Stummer

Stummer Immobilien
Waldweg 4
4203 Altenberg bei Linz

T +43 676 6332731
H +43 676 6332731
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Objektbeschreibung

Dieses neuwertige Schmuckstiick bietet Ihnen die perfekte Kombination aus modernem
Komfort und der natirlichen Schonheit der tschechischen Landschatft.

Mit einer grof3ziigigen Flache von 1.810 m2 prasentiert sich diese(s) Grundstiick(e) als ideales
Ruckzugsziel fur Familien, Paare oder als lukrative Ferienimmobilie. Eine sinnvolle Investition
in ein Lebensgeflhl, das Sie und lhre Liebsten in den kommenden Jahren begleiten wird.

Auf den Grundstticken befinden sich bereits ein Einfamilienhaus und ein Bungalow
(Strandhaus). Ein weiteres Grundstiick mit ca. 600 m2 stiinde noch zur Bebauung zur
Verfliigung.

Der Bungalow (Strandhaus) mit ca. 75 m2 Wohnnutzflache und einer Terrasse von ca. 25 m2
und einer weiteren Dachterrasse ca. 12 m2 mit Blick auf den See und auf das
gegenuberliegende Naturschutzgebiet besticht auf3erdem durch seine durchdachte
Raumaufteilung und die hochwertigen Materialien, die in jedem Detail spurbar sind. Das
elegante Badezimmer samt WC garantieren Ihnen und lhren Gasten jederzeit ausreichend
Privatsphare und Komfort. Das Strandhaus bietet Ihnen nicht nur einen Rickzugsort, sondern
auch die Moglichkeit, unvergessliche Erinnerungen mit Familie und Freunden zu schaffen.
Stellen Sie sich vor, wie Sie an lauen Sommerabenden auf Ihrer Terrasse sitzen, den
Sonnenuntergang Uber dem Wasser bewundern und die frische Brise geniel3en.

Das charmante Einfamilienhaus teilt sich in Erdgeschoss und Obergeschoss und hat
insgesamt eine Wohnnutzflache von etwa 80 m2. Das Erdgeschoss besticht mit einem
gemiitlichen offenen Koch- / Ess-/ Wohnbereich und einem Bad samt WC. Uber eine
Holztreppe gelangt man ins Obergeschoss, dort befinden sich zwei Schlafzimmer und ein
weiteres Badezimmer und WC.

Es gibt insgesamt 4 WC’s, 2x im Einfamilienhaus, 2x im Bungalow ( Bad + Garage).

Die Beheizung des Hauser erfolgt derzeit Uber eine Luftwdrmepumpe (FuRbodenheizung),
zusatzlich sind je Gebaude Holzoéfen installiert.

Fertigstellung der Bauten samt Genehmigung / Abnahme der Behdrde am 01.11.2024.

Eigener Brunnen - aktuelle Brunnenwasseranalyse liegt bereits ohne Beanstandungen vor
(Hartegrad 0,7mmol/L) . Anschluss an oértliche Abwasserleitung und Klaranlage Uber eine
Pumpanlage.

Eine 10kW Photovoltaik Anlage ist vorhanden, Uberlaufe werden ins Netz eingespeist und 1x
jahrlich abgerechnet. Eine Wallbox fir Elektrofahrzeuge ist ebenfalls vorhanden. Stellplatze fir
6-8 Fahrzeuge.



Eine Vorbereitung fur Ankersteg und Sauna ist ebenfalls schon durchgefihrt.

Die Lage konnte nicht besser sein: Nur wenige Schritte vom Ufer des malerischen
Lipno-Stausees entfernt, konnen Sie hier das ganze Jahr Uber die Vorziige der Natur
genief3en. Ob im Sommer beim Schwimmen, Segeln oder Radfahren oder im Winter beim
Skifahren in den nahegelegenen Bergen — dieses Strandhaus ist der ideale Ausgangspunkt fir
Outdoor-Abenteuer aller Art.

Die Umgebung von Horni Plana ist gepragt von unberihrter Natur, historischen
Sehenswirdigkeiten und einer Vielzahl von Freizeitmoglichkeiten. Entdecken Sie die
Schonheit der Region bei ausgedehnten Wanderungen oder geniel3en Sie die Ruhe am
Wasser. Die charmante Altstadt mit ihren gemutlichen Cafés und Restaurants ladt dazu ein,
die tschechische Kuche zu entdecken und lokale Spezialitaten zu probieren.

Energieausweise nach Tschechischem Gesetz Nr. 406/2000 Sb und der Anordnung Nr.
264/2020 Sb und Nr. 222/2024 Sb. sind vorhanden!

UMGEBUNG:

Guglwald ca. 38 km

Schigebiet Hochficht ca. 38 km

Bad Leonfelden ca. 50 km

Linz ca. 80 km

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, in eine neuwertige Immobilie in einer der schénsten
Regionen Tschechiens zu investieren. Kontaktieren Sie uns noch heute, um mehr tGber dieses
aullergewohnliche Liegenschaft in Horni Plana zu erfahren.

FINANZIERUNG:

Sie haben die passende Immobilie gefunden, wissen aber nicht wie Sie sie finanzieren sollen?

Auch bei diesem Thema unterstitzen wir wo wir kdnnen! KOSTENLOS und
UNVERBINDLICH!



1. STEUERN BEIM KAUF EINER IMMOBILIE IN TSCHECHIEN

1.1 Immobiliensteuer (Grundsteuer)

Sobald eine Immobilie in Tschechien erworben wird, ist jahrlich die sogenannte
Immobiliensteuer u entrichten. Die Abgabe richtet sich nach Lage und Grof3e der Immobilie. So

sind beispielsweise flr eine Eigentumswohnung von ca. 80-100 m2 jahrlich etwa 50 EUR an
Steuern zu zahlen.

1.2 Grunderwerbsteuer

Die Grunderwerbsteuer wurde zum 26.09.2020 in Tschechien abgeschafft!!

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstadndiger Angabe der Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kénnen.

Sofern es sich bei Bildern um Visualisierungen handelt, kann es zu Abanderungen zur
tatsachlichen Ausfihrung kommen.

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
vom Abgeber erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung ibernommen. Irrtimer,
Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen kostenlos,
lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw. angefihrte
Provision von 3% zzgl. 20% USt zur Zahlung fallig. Es besteht zwischen dem Vermittler und
dem Abgeber kein wirtschaftliches und familidres Naheverhaltnis.

Informationen zum Datenschutz unter www.stummerimmo.at/datenschutz/

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Verkehr
Bus <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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