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Dachterrassenwohnung ohne Dachschragen —
Erstklassige Lage nahe B6rse und Rudolfsplatz

Objektnummer: 7245

Eine Immobilie von Spiegelfeld
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1010 Wien

Baujahr: 2010

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 117,24 m2

Zimmer: 4

Bader: 3

WC.: 4

Balkone: 1

Terrassen: 3

Heizwarmebedarf: C 72,40 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,56
Gesamtmiete 2.980,00 €

Kaltmiete (netto) 2.475,54 €

Kaltmiete 2.709,09 €
Betriebskosten: 205,07 €

USt.: 270,91 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
L]

Sabrina Ritter
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Objektbeschreibung

In ausgezeichneter Lage des 1. Bezirks, unweit der Boérse und des Rudolfsplatzes, wurde im
Jahr 2010 das Dachgeschoss eines stilvollen Altbaus hochwertig ausgebaut. Besonders
hervorzuheben ist der durchdachte Grundriss der Wohnung, der vollstandig auf Dachschragen
verzichtet und somit ein grol3zligiges, elegantes Raumgefihl vermittelt.

Die Wohnung befindet sich im 5. Liftstock und erstreckt sich Uber zwei Ebenen und bietet eine
Wohnflache mit hochwertiger Ausstattung sowie mehreren (insgesamt vier) Freiflachen. Der
Eingangsbereich 6ffnet sich zu einem Vorraum mit einem ca. 3 m2 grof3en Balkon. VVon hier
gelangt man in die lichtdurchflutete Wohnkiiche mit Zugang zu einer L-férmigen Terrasse von
rund 13 m2. Zwei Schlafzimmer, zwei Badezimmer (eines mit Wanne, Dusche und WC, das
zweite als Duschbad mit WC), ein separates Gaste-WC sowie ein Abstellraum komplettieren
diese Ebene.

Eine interne Treppe fuhrt in den grol3ziigigen Wohnbereich der oberen Ebene, der tUber ein
weiteres Duschbad mit WC verfugt und direkt auf die grol3e, ca. 26 m2 umfassende
Dachterrasse fuhrt.

Ausstattung:
¢ Parkettbdden
e Fernwarme / Ful3bodenheizung

¢ Klimaanlage in Wohnkiiche, Wohnzimmer und einem der Schlafzimmer

Lage & Infrastruktur:

Die Wohnung profitiert von einer ausgezeichneten urbanen Infrastruktur. Diverse
Einkaufsmoglichkeiten, gastronomische Angebote sowie kulturelle Highlights befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ist hervorragend:
U-Bahnlinien U2 und U4 sowie die Stral3enbahnlinien D, 1, 31, 71 und die Buslinien 1A, 2A, 3A
und 40A sind bequem zu Ful’ erreichbar.

Eine seltene Gelegenheit fir anspruchsvolles Wohnen in einer der begehrtesten Lagen
Wiens —ideal fur all jene, die ein stilvolles Zuhause mit groRztigigen Freiflachen und
urbanem Flair suchen.

Bei den Fotos handelt es sich um Visualisierungen, die Wohnung wird nicht mébliert vermietet.
Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass das auf Fotos oder Visualisierungen ersichtliche
Mobiliar bzw. Inventar nicht Bestandteil des inserierten Preises ist.
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Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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